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Geachte voorzitter,

Verwijzend naar onze eerdere brief van 12 mei (verzonden op 18 mei) zenden wij u hierbij de drie overeen-
komsten toe, die wij vandaag, 19 juni 2015, met Defensie hebben gesloten inzake de komst van de Michiel
Adriaanszoon de Ruyterkazerne naar Vlissingen. Het betreft een drietal overeenkomsten: een erfpachtover-
eenkomst, een overeenkomst inzake de regiobijdrage en een overeenkomst inzake de afkoopsom. Door mid-
del van die overeenkomsten wordt de eerder door de provincie gedane toezegging, dat de gronden "om niet
en bouwrijp" beschikbaar worden gesteld, gestand gedaan. De overeenkomsten passen binnen het project-
budget voor de Marinierskazerne, waarvan het provinciale aandeel is vastgesteld in uw vergadering van
1 november 2013.

Via de erfpachtovereenkomst worden alle gronden in het plangebied, voor zover nog niet ter beschikking
staand aan Defensie, per 01-01-2016 door de provincie aan Defensie in erfpacht uitgegeven.

De provincie heeft de beschikking over al deze gronden verkregen door aankoop van de particuliere gronden
en via de met de Gemeente Vlissingen en het Waterschap Scheldestromen gesloten erfpachtovereenkomsten.

De erfpachtovereenkomst tussen Provincie en Defensie kent een marktconforme erfpachtcanon. Reden hier-
voor zijn de geldende verslaggevingsvoorschriften van het BBV: wanneer geen canon geheven wordt, kan de
Provincie de plankosten niet activeren en afschrijven. Tegenover deze canon staat echter een tweede over-
eenkomst met Defensie, waarin staat dat de Provincie aan Defensie jaarlijks een bijdrage betaalt die gelijkstaat
aan de canon die Defensie betaalt. Op deze manier doet de Provincie gestand aan de toezegging dat de grond
om niet ter beschikking wordt gesteld.

Een derde overeenkomst met Defensie betreft de toezegging tot het bouwrijpmaken van de gronden. Partijen
zijn op 19 juni 2014 reeds overeengekomen dat het niet opportuun is als de provincie het bouwrijpmaken op
de bouwkavel op zich neemt, terwijl de bouw van de kazerne door middel van een geintegreerde aanbesteding
(DBFMO) door een marktpartij wordt uitgevoerd. Daarom is besloten het bouwrijpmaken via een afkoopsom
vorm te geven. Naast de afkoopsom inzake het bouwrijpmaken van de bouwkavel zelf zijn in de overeenkomst
met Defensie ook afspraken vastgelegd over de door de provincie aan te leggen infrastructurele voorzieningen
m.b.t. de ontsluiting van de bouwkavel en de aansluiting op de verschillende nutsvoorzieningen. In verband
met de aanbesteding van het bouwrijp maken en de onderhandelingspositie van Defensie daarbij hebben wij
ex artikel 25 lid 2 van de Provinciewet besloten voor wat betreft de overeenkomst inzake de afkoopsom ge-
heimhouding op te leggen. Wij verzoeken u er zorg voor te dragen, dat de statengriffie de stukken voor sta-
tenleden ter inzage legt met inachtneming van de door ons opgelegde geheimhouding.




Recent is gebleken, dat de naast de Oostelijke Bermweg gelegen waterkering in de nabije toekomst verzwaard
zal moeten worden. Voor de voorgenomen verbreding van de Oostelijke Bermweg zal daarom in gezamenlijk
overleg tussen provincie, Defensie, gemeente en waterschap een alternatieve oplossing gevonden moeten
worden. In de overeenkomst met Defensie over de afkoopsom is dit expliciet aangegeven (art. 4.2), waarbij is
bepaald dat de bijdrage van Provincie/gemeente beperkt blijft tot maximaal het bedrag dat daarvoor geraamd
is in het door partijen beschikbaar gestelde projectbudget van € 18 miljoen.

Met de nu gesloten overeenkomsten is een belangrijke stap gezet in de richting van realisatie van de Michiel
Adriaanszoon de Ruyter kazerne in Vlissingen. Wij zullen u regelmatig over de vervolgstappen informeren,
onder andere via de voortgangsrapportages in het kader van de P&C-cyclus en via de gezamenlijke bijeen-
komsten met de raad van Vlissingen.

Hoogachtend,

gedeputeerde staten,

‘M. Polman, voorzitter

Behoort bij brief d.d. 9 juni 2015 met ons kenmerk: 15008187 2
van de afdeling Ontwikkeling
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Erfpachtovereenkomst incl. recht van opstal
Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne

De ondergetekenden:

I: de publiekrechtelijke rechtspersoon, DE PROVINCIE ZEELAND, zetelende en kantoorhoudend Abdij
6, 4331 BK Middelburg, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer drs. J.M.M. Polman,
Commissaris van de Koning van Zeeland, die hierbij handelt ter uitvoering van het besluit d.d. 9 juni
2015, hierna te noemen: “de Provincie” c.q. “erfverpachter”.

IIl: de Staat der Nederlanden, te dezen vertegenwoordigd door de Commandant Commando Diensten
Centra, de heer drs. L.H. Kok, te dezen handelend namens de Minister van Defensie, hierna te
noemen: “Defensie” c.q. “erfpachter”;

Overwegende dat:

a. de van Braam Houckgeestkazerne in Doorn dateert uit WO Il en sinds 1946 in gebruik is bij het
Korps mariniers, maar inmiddels door wijzigende eisen en toegenomen gebruik ernstige
tekortkomingen vertoont en nauwelijks uitbreidingsmogelijkheden heeft;

b. in 2011 de minister van Defensie en de Commissaris der Koningin van de provincie Zeeland een
gezamenlijke werkgroep instelden, die in haar rapport van 1 maart 2012 positief heeft gerapporteerd
over de mogelijkheden voor een nieuwe kazerne in de provincie Zeeland;

c. de minister van Defensie de Tweede Kamer in zijn brief van 10 april 2012 heeft laten weten op
basis van genoemde studie te kiezen voor de verwezenlijking van een nieuwe kazerne op de locatie
Buitenhaven bij Vlissingen;

d. de minister van Defensie bij brief van 31 augustus 2012 (referentie BS/2012027993) de Tweede
Kamer heeft geinformeerd over de uitgewerkte behoeftestelling en zijn besluit tot de bouw van een
kazerne op de locatie Buitenhaven te Vlissingen;

e. de Provincie activiteiten bevordert om te komen tot een dynamische Zeeuwse economie die de
basis vormt voor werkgelegenheid en welvaart en die bijdraagt aan de ontwikkeling van de provincie
Zeeland;
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f. de Provincie en de gemeente Vlissingen het mede uit oogpunt van het genoemde onder
overweging e. wenselijk achten dat Defensie in de provincie Zeeland een kazerne realiseert;

g. in bestuurlijk overleg tussen de Provincie en de minister van Defensie de toezegging is gedaan, dat
voor de kazerne gronden budgetneutraal en bouwrijp beschikbaar worden gesteld;

h. de Provincie en Defensie er de voorkeur aan geven het bouwrijp beschikbaar stellen van de in
overweging g. bedoelde gronden praktisch vorm te geven middels betaling van een afkoopsom door
de Provincie aan Defensie;

i. Provinciale Staten bij besluit van 15 november 2013 een bedrag van in totaal € 15.000.000
beschikbaar hebben gesteld als maximaal door de Provincie aan het project kazerne te besteden
middelen;

j- de gemeenteraad van Vlissingen bij besluit van 27 februari 2014 een bedrag van in totaal €
3.000.000 beschikbaar heeft gesteld als maximaal door de gemeente Vlissingen aan het project
kazerne te besteden middelen;

k. de kazerne is geprojecteerd op gronden, zoals aangegeven op de als bijlage 1 opgenomen kaart,
hierna te noemen “exploitatiegebied”, deels bestaande uit door de Provincie aan Defensie “in
erfpacht uit te geven gronden” c.q. de "erfpachtzaak”, gelegen aan de Buitenhaven in Vlissingen;

I. in het licht van het hiervoor onder overweging g. genoemde de Provincie de regie voert opdat
gronden beschikbaar kunnen worden gesteld aan Defensie;

m. deze regie aldus wordt ingevuld dat de Provincie particuliere gronden in eigendom verwerft en
gronden van de gemeente Vlissingen en het Waterschap Scheldestromen in erfpacht neemt,
teneinde deze gronden middels (onder)erfpacht beschikbaar te stellen aan Defensie;

n. de gronden binnen het Exploitatiegebied op grond van de vigerende bestemmingsplannen niet als
kazerne kunnen worden ingericht en bebouwd;

o. de Provincie bereid is voor de kazerne het bestemmingsplan te herzien door een provinciaal
inpassingsplan als bedoeld in artikel 3.26 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) vast te stellen, in het
geval een goede ruimtelijke ordening en de maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid
kunnen worden aangetoond;

p. het hiervoor onder o. genoemde door de Provincie in overleg met Defensie wordt voorbereid;
nader: per 25 februari 2015 is het inpassingsplan inmiddels onherroepeliik gewarden.

q. het voor Defensie van belang is dat binnen een passende afstand van de te vestigen kazerne
voldoende oefengelegenheden aanwezig zijn;

r. de Provincie en Defensie voornemens zijn hun toezeggingen en afspraken vast te leggen in een
drietal overeenkomsten, te weten een bestuurlijke overeenkomst waarin onder meer de afspraken
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over het bouwrijp maken nader worden geregeld, een erfpachtovereenkomst en een overeenkomst
inzake de financiéle bijdrage;

s. de Provincie en Defensie vooruitlopend op de onder r. bedoelde overeenkomsten toezeggingen en
afspraken hebben vastgelegd in de “Bestuursovereenkomst Michiel Adriaanszoon De Ruyterkazerne”
d.d. 19 juni 2014;

t. Provincie en Defensie zich er voor willen inzetten dat de vestiging van de kazerne optimaal
bijdraagt aan de sociaal-economische ontwikkeling van Zeeland;

u. de onderhavige overeenkomst de onder r. bedoelde erfpachtovereenkomst is;

Komen het volgende overeen:

De erfverpachter geeft in erfpacht aan erfpachter die in erfpacht aanneemt totaal 51,92 ha, zoals een
en ander is aangegeven op de door partijen gewaarmerkte en als bijlage 1 aan deze akte gehechte
tekening, alsmede gespecificeerd opgesomd op bijlage 2, met dien verstande dat na de inschrijving
van deze akte bij het kadaster de uitkomst van de meting zoals uit de kadastrale stukken zal blijken in
de plaats treedt van bovenstaande omschrijving en tekening. De kadastrale gegevens zijn dan
beslissend over de vraag naar hetgeen in erfpacht is gegeven en verkregen.

De volgende bepalingen en bedingen zijn van toepassing op de erfpacht:

Artikel 1 Duur en ingangsdatum

1.1. De erfpacht geldt voor onbepaalde tijd ingaande 1 januari 2016, dan wel zoveel eerder of later
als erfverpachter en erfpachter nader overeen komen. Het verlijden van de uit deze
erfpachtovereenkomst voortvloeiende akte zal zo spoedig mogelijk plaatsvinden, doch niet later dan
1 januari 2016.

1.2. Overeenkomstig de tussen erfpachter en erfverpachter aanvullend gemaakte afspraak zal
erfpachter uiterlijk 01 juli 2017 kunnen beschikken over het perceel aan de Havenweg 3-5 zoals
aangegeven op bijlage 3 bij deze overeenkomst.

1.3. Overeenkomstig de tussen erfpachter en erfverpachter aanvullend gemaakte afspraak zal
erfpachter uiterlijk 01 december 2016 kunnen beschikken over het perceel aan de Fort de Ruijterweg
6 (Terrein Zeelandia), zoals aangegeven op bijlage 3 bij deze overeenkomst.

*
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Artikel 2 Canon

2.1. De erfpacht geschiedt gedurende de gehele erfpachtperiode tegen een canon per jaar, zijnde €
600.000,-. De canon wordt jaarlijks aangepast aan de hand van de door het Centraal Bureau voor de
Statistiek (CBS) vastgestelde consumentenprijsindex alle huishoudens. Indien het CBS in de toekomst
het hiervoor genoemde prijsindexcijfer niet langer publiceert, zal de canon jaarlijks worden herzien
op basis van het meest vergelijkbare indexcijfer van de algemene prijsstijging.

2.2. Partijen, in aanmerking nemende:

a. dat het registergoed, ten aanzien waarvan het in de onderhavige overeenkomst
omschreven (altijddurend) zakelijk recht zal worden gevestigd, op het moment van vestiging een
bouwterrein zal zijn als bedoeld in artikel 11.4 van de Wet op de omzetbelasting 1968;

b. dat de grondeigenaar (op het moment van de vestiging) zich kwalificeert als een
ondernemer als bedoeld in genoemde wet;

c. dat de vestiging van zo’n recht op een registergoed, het welk zich kwalificeert als
voormeld, van de ondernemer, op grond van de tot 1 januari 2015 geldende regelgeving niet belast is
met omzetbelasting;

d. dat inmiddels sprake is van een wijziging van het Uitvoeringsbesluit OB 1968, als ook van
de Overgangsregeling, een en ander als gepubliceerd in het Staatsblad 579;

e. dat de onderhavige overeenkomst is gesloten véoér 1 juli 2015;

f. dat overeengekomen is de daaruit voortvloeiende notariéle akte van vestiging van het
zakelijk recht te doen passeren voor 1 januari 2016, waarmee aan de wettelijke verplichting van 1-1-
2017 is voldaan,

verklaren -onder verwijzing naar de hiervoor benoemde publicaties — specifiek —als onderdeel van de
onderhavige overeenkomst- dat de inhoud van Bijlage A, onderdeel c, bij het Uitvoeringsbesluit
omzetbelasting 1968, zoals dat op 31 december 2014 luidde, hen inhoudelijk bekend is en door hen
op de onderhavige overeenkomst en de daaruit voortvloeiende notariéle akte wordt toegepast, dat
daarover tussen hen overeenstemming is bereikt en dat zulks in de bedoelde notariéle akte zal
worden bevestigd.

2.3. Ten aanzien van de financiéle afhandeling van de in lid 1 bedoelde canon zullen de Provincie en
Defensie nadere afspraken maken opdat wordt voldaan aan overweging g. dat de gronden
budgetneutraal beschikbaar worden gesteld.

*

Paraaf Defensie Paraaf Provincie



Commando DienstenCentra m\\
Ministerie van Defensie

Provincie Zeeland
T T L T T T M ST S T T T

2.4. Onverminderd de jaarlijkse indexering zal de canon na een verloop van dertig (30) jaar in overleg
tussen erfpachter en erfverpachter worden herzien.

Artikel 3 Staat van Oplevering

3.1. De erfverpachter draagt er zorg voor dat de erfpachtzaak in de staat waarin deze zich bevindt
(zie artikel 7 en 8) wordt geleverd per de in artikel 1.1, respectievelijk artikel 1.2 en artikel 1.3
genoemde data.

3.2. De erfverpachter draagt er zorg voor dat per de in artikel 1.1, respectievelijk artikel 1.2 en artikel
1.3 genoemde data, er op de dan aan erfpachter ter beschikking staande gronden geen gebouwen en
bouwwerken c.a. inclusief funderingen meer aanwezig zullen zijn, uitgezonderd de gebouwen en
bouwwerken op het in artikel 1.2 bedoelde perceel Havenweg 3-5.

3.3. Binnen de kaders van haar publiekrechtelijke mogelijkheden en beperkingen doet de
erfverpachter al het redelijke om ervoor te zorgen dat de erfpachtzaak onherroepelijk wordt
bestemd om te gebruiken als militair terrein.

3.4. De erfpachtzaak wordt geleverd vrij van zakelijke rechten, huur en pacht met uitzondering van
de in artikel 8 genoemde erfdienstbaarheden/zakelijke rechten.

3.5. De erfverpachter spant zich ervoor in dat de erfpachter het rustige en vrije genot van de
erfpachtzaak heeft gedurende de erfpachtperiode.

3.6. De erfverpachter staat er voor in dat zij gerechtigd is het erfpachtrecht op onderhavige percelen
te vestigen.

Artikel 4 Zakelijke lasten en belastingen

4.1. De onroerendzaakbelasting en alle overige zakelijke lasten en belastingen komen per de in
artikel 1.1 respectievelijk artikel 1.2 en 1.3 genoemde data voor rekening van erfpachter voor zover
het betreft de in artikel 1.1 respectievelijk artikel 1.2 en 1.3 bedoelde delen van de erfpachtzaak en
de door de erfpachter opgerichte c.q. op te richten opstallen. Conform artikel 16 van de Wet Woz
vormen de erfpachtzaak en de daarap apgerichte r.q. op te richtan opstallen een samenstel dat
resulteert in één onroerende zaak waarvan erfpachter eigenaar krachtens beperkt zakelijk recht
alsook gebruiker is. Voor wat betreft de erfpachtzaak en de daarop opgerichte c.q. op te richten
opstallen betaalt de erfpachter derhalve zowel het eigenaarsdeel als het gebruikersdeel van de
onroerendzaakbelasting.

*
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Artikel 5 Gebruik

5.1. Voor zover publiekrechtelijke verantwoordelijkheden en verplichtingen niet anders vergen, zal
de erfverpachter zich onthouden van gedragingen op de erfpachtzaak die het bedrijfsproces en de
werkzaamheden van de erfpachter storen.

5.2. De erfpachter zal zich gedragen naar de bepalingen van de wet en de plaatselijke verordeningen,
alsmede naar de voorschriften van de overheid.

5.3. De erfpachter is verantwoordelijk voor en draagt zelf zorg voor de vereiste vergunningen en/of
ontheffingen voor het gebruik van de erfpachtzaak en de daarop gerealiseerde of nog te realiseren
bouwwerken. De erfverpachter verleent, voor zover publiekrechtelijke verantwoordelijkheden en
verplichtingen niet anders vergen, medewerking bij het tot stand komen van c.q. het verkrijgen van
deze vergunningen en/of ontheffingen.

5.4. De erfpachter zal de erfpachtzaak gebruiken als militair terrein, voor de oprichting en aanleg,
behoud en onderhoud van een kazernecomplex met toebehoren ten behoeve van de opleiding tot en
huisvesting van parate eenheden.

5.5. Indien het militair terrein niet meer benodigd is voor de erfpachter, dan heeft erfpachter het
recht de erfpachtzaak te verhuren of te verpachten aan een ander Ministerie voor een functie, in
nauw overleg met erfverpachter te bepalen. Het gebruik dat alsdan zal gaan plaatsvinden, dient voor
erfverpachter acceptabel te zijn en kan alsdan onder nader overeen te komen voorwaarden en tegen
een nader overeen te komen erfpachtcanon plaatsvinden. Binnen de kaders van haar
publiekrechtelijke mogelijkheden en beperkingen doet de erfverpachter alsdan al het redelijke om
ervoor te zorgen dat de erfpachtzaak voor deze nieuwe overeengekomen functie kan worden
gebruikt.

5.6. Op de erfpachtzaak bevinden zich enkele openbare wegen. Voor zover zijn publiekrechtelijke
mogelijkheden en verplichtingen daartoe strekken, zal de erfverpachter ervoor zorgdragen dat de
onttrekking aan de openbaarheid van deze wegen uiterlijk per de in artikel 1.2 genoemde datum van
01 juli 2017 heeft plaatsgevonden. Tot de onttrekking draagt erfpachter geen verantwoordelijkheid
voor de veiligheid en het onderhoud vanuit de publieke functie van deze wegen.

Artikel 6 Recht van Opstal

6.1. Gelijktijdig met het vestigen van het erfpachtrecht zal het recht van opstal worden gevestigd ten
behoeve van het oprichten van alle bouwwerken welke onderdeel gaan uitmaken van het militair
terrein c.q. kazernecomplex met toebehoren zoals genoemd in artikel 5.4.

*
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Artikel 7 Bodem

7.1. Eris door specifiek gekwalificeerde en van beide partijen onafhankelijke instellingen onderzoek
verricht naar de aanwezigheid van bodemverontreiniging in de erfpachtzaak. De resultaten hiervan
zijn vastgelegd in een aantal rapporten. De opsomming van deze rapporten is als bijlagen 4 en 5 aan
deze overeenkomst gehecht. Erfpachter en erfverpachter verklaren in het bezit te zijn van deze
rapporten en zich bewust te zijn van de inhoud van deze rapporten. De erfverpachter verwijst naar
deze onderzoeksrapporten voor de hem bekende feiten en omstandigheden die van belang zijn of
kunnen zijn voor de vraag of er sprake kan zijn van bodemverontreiniging in de erfpachtzaak.

7.2. Blijkens de in artikel 7.1 bedoelde rapporten is er sprake van bodemverontreinigingen op drie
locaties, welke zijn aangegeven op de als bijlage 6 aan deze overeenkomst gehechte tekening.
Erfverpachter draagt voor eigen rekening en risico er voor zorg dat de sanering van de mobiele
verontreiniging op locatie B1 uiterlijk per 1-1-2017 heeft plaatsgevonden. Ten aanzien van locatie A
en B2 neemt erfverpachter geen maatregelen.

7.3. De verontreinigingen op de locaties A en B2, welke achterblijven in de erfpachtzaak, blijven te
allen tijde een verantwoordelijkheid van de erfverpachter. Voor zover erfverpachter monitoring
wenst, zal dit in nauw overleg met erfpachter plaatsvinden. Erfverpachter zal, binnen de kaders van
haar publiekrechtelijke mogelijkheden en verplichtingen al het redelijke doen om ervoor te zorgen
dat ten aanzien van de locaties A en B2 aan erfpachter, zo mogelijk vé6r 01 januari 2016,
beschikkingen op grond van de Wet bodembescherming worden verstrekt opdat
gebruiksmogelijkheden van de locaties A en B2 ook juridisch verankerd zijn.

7.4. Op de erfpachtzaak bevindt zich een grond- en slibdepot, zoals aangegeven op de als bijlage 7
aan deze overeenkomst gehechte tekening. De locatie van het grond- en slibdepot zal leeg worden
opgeleverd op 1-1-2016, tenzij erfpachter voor 01 oktober 2015 aangeeft de aldaar op dat moment
nog aanwezige grond- en/of slibvoorraad (bodemklasse deels industrie, deels wonen) te willen
benutten.

7.5. In opdracht van erfverpachter zal door (een) specifiek gekwalificeerde en van beide partijen
onafhankelijke instelling(en) onderzoek worden verricht naar de aanwezigheid van
bodemverontreiniging in de erfpachtzaak op enkele locaties. De betreffende locaties zijn alle
aangegeven op de als bijlage 7 aan deze overeenkomst gehechte tekening. Erfverpachter zal de
resultaten van het onderzoek volgens planning v66r 1-8-2015 aan erfpachter ter beschikking stellen.
Voor wat betreft het in artikel 7.4. bedoelde grond- en slibdepot zal erfverpachter de resultaten van
het onderzoek volgens planning véér 1-3-2016 aan erfpachter beschikbaar stellen. _
*
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7.6. Nadat de uitkomsten van de in artikel 7.5 bedoelde onderzoeken bekend zijn, zullen partijen in
een alsdan op te maken overeenkomst nadere afspraken vastleggen over de eventueel noodzakelijke
sanering van eventuele bodem- en grondwaterverontreiniging en over de verdeling van de hieruit
voortvloeiende kosten tussen partijen. Hierbij gelden de in art. 4.2 van de bestuursovereenkomst van
19 juni 2014 genoemde randvoorwaarden van maatschappelijk verantwoord en kosten efficiént.
Tevens zal in deze op te maken overeenkomst worden vastgelegd welke eventuele restricties ten
aanzien van het gebruik voortvloeien uit de alsdan gemaakte afspraken.

7.7. In de art.7.6. bedoelde overeenkomst zullen partijen tevens afspraken maken over hoe om te
gaan met de situatie waarin, ondanks de in artikel 7.1 en 7.5 bedoelde onderzoeken, binnen een
periode van tien jaren, ingaande op de in artikel 1.1 respectievelijk 1.2 en 1.3 bedoelde
ingangsdatum, indien alsdan de rechtsvordering van de erfpachter niet reeds op grond van de wet is
vervallen of verjaard, door het bevoegd gezag krachtens de Wet bodembescherming wordt
vastgesteld dat er in de erfpachtzaak sprake is van een partijen ten tijde van de ingangsdatum niet
bekend geval van bodemverontreiniging en door de erfpachter aannemelijk wordt gemaakt dat deze
verontreiniging ook ten tijde van de levering van de erfpachtzaak in de erfpachtzaak aanwezig was en
ook onder de op de ingangsdatum geldende normen moest worden aangemerkt als een geval van
bodemverontreiniging.

7.8. Dein de in artikel 7.1 en artikel 7.5 bedoelde rapporten weergegeven bodemsituatie(s) geldt
(gelden) als ijkpunt voor het vastleggen van de zogenoemde actuele nulsituatie. Deze nulsituatie
vormt de toetssteen voor de uitkomsten van het in artikel 7.10 bedoelde onderzoek. In aanvulling op
de in artikel 7.1 en artikel 7.5 bedoelde rapporten, zal erfverpachter zorg dragen voor door van beide
partijen onafhankelijke en specifiek gekwalificeerde partijen vervaardigde onderzoeksrapportages
waarin de nulsituatie wordt vastgelegd met betrekking tot de in artikel 7.2 bedoelde locatie B1 na
sanering.

7.9. Eventuele restricties die voortvloeien uit de aanwezigheid van de in artikel 7.2 genoemde
verontreinigingen op de locaties A en B2, zal erfpachter voor eigen rekening en risico respecteren.

7.10. Bij beéindigen van deze overeenkomst zal in opdracht en op kosten van erfpachter door een
specifiek gekwalificeerde en van beide partijen onafhankelijke instelling bodemonderzoek worden
verricht omtrent de aanwezigheid van verontreiniging op en of in de erfpachtzaak. Verontreinigingen
welke zijn ontstaan na de in artikel 1 genoemde ingangsdatum en waarvan erfpachter niet kan
aantonen dat deze niet door of vanwege erfpachter zijn ontstaan of veroorzaakt, worden door of
vanwege en op kosten van erfpachter verwijderd.
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Artikel 8 Erfdienstbaarheden

8.1. Op de erfpachtzaak rusten de volgende zakelijke rechten/erfdienstbaarheden, welke tevens zijn
opgenomen in bijlage 8 van deze overeenkomst:

a. Erfdienstbaarheid K538 betreffende het dulden boven het lijdend erf van het bewegen van
de rotorbladen van de op het heersend erf staande windturbine en het hebben, houden en
onderhouden van electriciteitskabels in de grond van het lijdend erf ten behoeve van de
windturbine, staande op het heersend erf.

b. Erfdienstbaarheid K 634 betreffende het dulden boven het lijdend erf van het bewegen
van rotorbladen van de op het heersend erf staande windturbine.

Gelijktijdig met het vestigen van het erfpachtrecht zal het recht van opstal worden gevestigd
betreffende het hebben, houden en onderhouden van een rioolpersleiding in de grond van de
erfpachtzaak c.q. het lijdend erf, ten behoeve van de gemeente Vlissingen.

8.2. De erfpachter is van de voorwaarden van deze zakelijke rechten/erfdienstbaarheden op de
hoogte gesteld en zal bij het gebruik van de erfpachtzaak met deze belangen rekening houden.

8.3. De houder van het zakelijk recht/erfdienstbaarheid kan enkel met toestemming van erfpachter
de erfpachtzaak betreden ten behoeve van de zaak waarvoor het zakelijke recht of de
erfdienstbaarheid is gevestigd.

Artikel 9 Archeologie

9.1. De erfpachtzaak is in opdracht van erfverpachter archeologisch onderzocht. De resultaten
hiervan zijn vastgelegd in rapporten. Een opsomming van deze rapporten is als bijlage 9 aan deze
overeenkomst gehecht. Erfpachter en erfverpachter verklaren in het bezit te zijn van deze rapporten
en zich bewust te zijn van de inhoud van deze rapporten.

9.2. Blijkens het in artikel 9.1 bedoelde onderzoek bevinden zich in de erfpachtzaak drie zogenoemde
vindplaatsen en één zogenoemd AMK-terrein. De betreffende locaties zijn aangeduid op de als
bijlage 10 aan deze overeenkomst gehechte tekening. Erfverpachter zal ten aanzien van deze locaties
geen maatregelen nemen en erfpachter zal eventuele restricties die met deze locaties verbonden zijn
voor eigen rekening en risico respecteien.

9.3. Blijkens het in artikel 9.1 bedoelde onderzoek bevinden zich in de erfpachtzaak meerdere
locaties waarvoor nader archeologisch onderzoek aan de orde kan zijn bij graafwerk dieper dan 1
meter onder maaiveld. De betreffende locaties zijn aangeduid op de als bijlage 10 aan deze
overeenkomst gehechte tekening. Erfpachter zal voor eigen rekening en risico de huidige rapporten
opwaarderen naar KNA-niveau.
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9.4. Voor de locaties waarvoor ook na het verrichten van het in artikel 9.3 bedoelde onderzoek,
nader archeologisch onderzoek aan de orde kan zijn bij graafwerk dieper dan één meter onder
maaiveld wordt in een alsdan op te maken overeenkomst vastgelegd hoe de kosten van nader
archeologisch onderzoek en eventuele daaruit voorvloeiende vervolgmaatregelen verdeeld zullen
worden. Hierbij gelden de in art. 4.2 van de bestuursovereenkomst van 19 juni 2014 genoemde
randvoorwaarden van maatschappelijk verantwoord en kosten efficiént. Tevens zal in deze op te
maken overeenkomst worden vastgelegd welke eventuele restricties ten aanzien van gebruik
voortvloeien uit de alsdan gemaakte afspraken.

Artikel 10 Ontbinding

10.1. Indien de voor de realisatie en ingebruikname van de kazerne op de erfpachtzaak benodigde
vergunningen en/of ontheffingen en/of toestemmingen door het bevoegde gezag niet worden
verleend, heeft de erfpachter het recht deze erfpachtovereenkomst per omgaande te ontbinden.
Indien aan de voor de realisatie en ingebruikname van de kazerne op de erfpachtzaak benodigde
vergunningen en/of ontheffingen en/of toestemmingen door het bevoegde gezag zodanige
voorwaarden worden verbonden, dat de consequenties hiervan niet inpasbaar zijn in het financieel
kader zoals benoemd in art 2.2 van de in overweging s bedoelde bestuursovereenkomst d.d. 19 juni
2014, zullen partijen nader in overleg treden teneinde tot een passende oplossing te komen om de
vestiging van de kazerne alsnog doorgang te laten vinden.

10.2. Indien uit het in artikel 7.5 en artikel 9.3 bedoelde onderzoek en uit de nader te maken
overeenkomst zoals bedoeld in de artikelen 7.6, 7.7 en 9.4 en/of uit het in artikel 3.4 van de tussen
erfpachter en erfverpachter gesloten 'Bestuursovereenkomst afkoopsom bouwrijp maken' bedoelde
vergunningentraject blijkt dat de consequenties hiervan niet inpasbaar zijn in het financieel kader
zoals benoemd in art 2.2 van de in overweging s bedoelde bestuursovereenkomst d.d. 19 juni 2014
en in de betreffende kamerstukken en vergaderverslagen, zullen partijen nader in overleg treden
teneinde tot een passende oplossing te komen om de vestiging van de kazerne alsnog doorgang te
laten vinden. Leidt dit overleg niet tot een passende oplossing, dan heeft de erfpachter het recht
deze erfpachtovereenkomst per omgaande te ontbinden.

10.3. Indien de erfverpachter en de erfpachter de juridische grondslag voor het vastleggen van
afspraken over het beschikbaar stellen van de erfpachtzaak wensen te wijzigen, hebben
erfverpachter en erfpachter het recht deze erfpachtovereenkomst per omgaande te ontbinden
indien e zodra erfverpachter en ertpachter overeenstemming hebben bereikt over een gewijzigde
juridische grondslag c.q. overeenkomst waarin de afspraken over het beschikbaar stellen van de
erfpachtzaak zijn vastgelegd.
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Artikel 11 Opzegging

11.1. De erfpachter zal deze erfpachtovereenkomst opzeggen, met inachtname van een opzegtermijn
van 1 jaar, indien de erfpachtzaak niet meer gebruikt wordt door erfpachter.

11.2. Alleen indien de erfpachter zich, ook na daartoe bij aangetekend schrijven te zijn gesommeerd
door erfverpachter, niet houdt aan het gestelde in artikel 5.2, 5.4 of 5.5 heeft de erfverpachter het
recht de ze erfpachtovereenkomst op te zeggen.

11.3. Na afloop van de erfpacht zal het terrein door de erfpachter worden opgeleverd in de toestand
waarin het per de in artikel 1 bedoelde ingangsdatum, alsook met inachtneming van het bepaalde in
artikel 7 en in artikel 9, door erfverpachter beschikbaar is gesteld, tenzij erfpachter en erfverpachter
in nader overleg en in alle redelijkheid anders overeenkomen. Partijen verklaren dat de grond, zoals
aangegeven in artikel 5:99 lid 2 sub a en 5:105 lid 3 BW, een andere bestemming dan die van
woningbouw zal hebben. Erfpachter heeft geen recht op vergoeding van de waarde van alsdan nog
aanwezige gebouwen, werken en beplantingen, die door hemzelf of een rechtsvoorganger zijn
aangebracht, tenzij erfpachter en erfverpachter in nader overleg en in alle redelijkheid anders
overeenkomen.

Artikel 12 Geschillenregeling
12.1. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing;

12.2. Elk geschil betreffende de totstandkoming, de uitleg of de uitvoering van deze overeenkomst,
dat daaruit mocht voortvloeien, alsmede elk ander geschil ter zake van of in verband met deze
overeenkomst, hetzij juridisch, hetzij feitelijk, zal in eerste aanleg ter beslechting aan de bevoegde
rechter van het Arrondissement Den Haag worden voorgelegd. De Provincie en Defensie zullen
echter niet eerder een beroep op de rechter doen dan nadat zij zich tot het uiterste hebben
ingespannen om dit geschil in onderling overleg te beslechten;

12.3. De Provincie en Defensie kunnen overeenkomen dat een geschil, als in artikel 12 lid 2 bedoeld,
wordt onderworpen aan arbitrage volgens een op te maken akte van compromis of dat daarover een
bindend advies wordt gevraagd. Elk der partijen draagt in dit verband haar eigen kosten.

12.4. Een geschil is aanwezig indien één der partijen dit in een aangetekende brief aan de
wederpartij kenbaar maakt.

Deze overeenkomst treedt in werking met ingang van de dag van ondertekening door beide partijen.

Aldus overeengekomen en in tweevoud getekend:
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Middelburg, 19 juni 2015 Middelburg, 19 juni 2015

De heer drs. L.H. Kok De heer drs. J.M.M. Polman
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Bijlagen:

Bijlage 1: Tekening totaaloverzicht erfpachtsgebied

Bijlage 2: Specificatie kadastrale aanduidingen erfpachtsgebied

Bijlage 3: Tekening Havenweg 3-5 en terrein Zeelandia

Bijlage 4: Opsomming Bodemrapporten

Bijlage 5: Tekening bodemrapporten deellocaties

Bijlage 6: Tekening deellocaties met vervuiling

Bijlage 7: Tekening locaties grond-en slibdepots en aanvullend onderzoek
Bijlage 8: Erfdienstbaarheden, bijlage at/m g

Bijlage 9: Opsomming rapporten archeologische onderzoeken

Bijlage 10: Resulterend kaartbeeld archeologisch onderzoek
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Bijlage 1
VERKLARING
Grens exploitatiegebied
% Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne
B ospissgmgmenen
R : - Reeds eigendom STAAT
" BUITENHAVEN " N
I Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne . L
piagEass Saacyy Erfpachtovereenkomst tussen
VLR Provincie Zeeland en Defensie
Ko Con o
Totaal overzicht
bladnr: - aantal bladen: — schaal: nv.L formaat: A4
tekening nummer: afd. | datum | getekend | gewizigd: | omschrijving wiziging
206 BUITHVNMARKERFPPROEDI 1| 8P | —062015 | hv




Erfpachtovereenkomst Provincie — Defensie BIJLAGE 2
Specificatie kadastrale aanduidingen erfpachtsgebied

De erfverpachter geeft in erfpacht aan erfpachter die in erfpacht aanneemt totaal 51,92 ha,
kadastraal bekend gemeente Vlissingen:

- sectie K, nummer 77, groot 1,08 ha

- sectie K, nummer 391, groot 2,11 ha

- sectie K, nummer 392, groot 4,21 ha

- sectie K, nummer 538, groot 3,13 ha

- sectie K, nummer 548 ged, groot 0,67 ha
- sectie K, nummer 588 ged, groot 0,31 ha
- sectie K. nummer 634, groot 5,47 ha

- sectie K, nummer 807, groot 5,04 ha

- sectie K, nummer 808, groot 0,08 ha

- sectie K, nummer 809, groot 1,36 ha

- sectie K. nummer 853, groot 0,60 ha

- sectie K, nummer 858, groot 0,71 ha

- sectie K, nummer 860, groot 0,50 ha

- sectie K, nummer 863, groot 1,46 ha
- sectie K, nummer 865, groot 5,96 ha

- sectie K, nummer 869, groot 0,68 ha
- sectie K, nummer 870, groot 4,80 ha
- sectie K, nummer 873, groot 0,09 ha
- sectie K, nummer 874, groot 2,99 ha
- sectie K, nummer 875, groot 1,16 ha
- sectie K, nummer 985, groot 0,10 ha
- sectie K, nummer 986, groot 0,60 ha
- sectie K, nummer 1031, groot 1,64 ha

- sectie K, nummer 1032, groot 1,06 ha

- sectie K, nummer 1064 ged, groot 6,11 ha,

zoals een en ander is aangegeven op de door partijen gewaarmerkte en aan deze akte gehechte
tekening (bijlage 1).
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Bijlage 3
VERKLARING

Grens exploitatiegebied
Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazermne

E Havenweg 3-5

m terrein Zeelandia

[I] Bestaande Marinekazerne

" BUITENHAVEN " ;
‘ onderwerp: = 2
\\ Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne
omschrijving:
GEMEENTE
VLISSINGEN Erfpalch'tovereenkomst tusser)
Provincie Zeeland en Defensie
detail omschrijving:
Levering gronden in later stadium
blad nr.: - aantal bladen: — schaal: n.wv.t formaat: A4
tekening nummer: afd. datum | getekend | gewijzigd: | omschrijving wijziging
2,06 BUITHVN.MARK.ERFP.PR-DE bijl 3 SBP —06-2015 h.y.
Paul Krugerstraat 1 4382 MA Viissingen - __postbus 3000 4360 oV Viissingen




Overzicht uitgevoerde onderzoekem toekomstige Marinierskazern BIJLAGE 4

onderwerp/titel deellocatie(s) datum bureau |projectnr |opdrachtgever
Eindrapport verkennend en aanvullend land- en |2, 3, 4, 6, 6a, 7, 8, |28-4-2014 |SMA 23130161 |prov
waterbodemonderzoek toekomstig ter-ein 10, 11,12, 13, 13a,
|Marinierskazerne te Vlissingen 14, 15, 16, 17, 20,

23, 24, 25, 26, 27
Eindrapport verkennend onderzoek asbest in 8,16 28-10-2014 |SMA 23140161 |prov

puin twee locaties Havenweg te Vlissingen

Rapport asbestinventarisatie type A partij puin |8 8-1-2014 |SMA 23133052 |prov

met zwerfasbest meest zuidelijke deet van

deellocatie 8

Vooronderzoek en verkennendbodem anderzoek |28 20-12-2013 [ATKB 20131097/ |prov

Havenweg 4 rap01

VVooronderzoek en verkennendbodemonderzoek |29 6-1-2014 |ATKB 20131098/ |prov

Havenweg 6 rap01

Eindrapport verkennend en naderonderzoek 9 6-5-2011 |SMA 2390220 |Woonwagenschap Midden- en Noord

Havenweg te Vlissingen (De Windhoex) Zeeland

Verkennend bodemonderzoek (NEN 5740 en 5,19 30-9-2014 |Envita 294398- |Rijksvastgoedbedrijf, Directie

NEN 5707) nabij Visodeweg en Fort de 10/R02 Transacties & Ontwikkeling

Ruyterweg in Vlissingen

Grondwateronderzoek Havenweg ong 8 5-10-2012 |ATKB 20120943/ |prov

(gronddepot gem Vlissingen) rap01

|MOB complex 1 1994 Oranjewo |? Rijksvastgoedbedrijf, Directie
ud Transacties & Ontwikkeling

1999 Geofox

Vuilstortplaats 18 1997 Iwaco ? Provincie




VERKLARING

D Grens terrein marinekazerne
E] Grens deelgebieden

“‘@ Volgnummer deelgebieden

m Bestaande Marinekazerne

"BUITENHAVEN "

Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne

Erfpachtovereenkomst tussen
Provincie Zeeland en Defensie

detail omschrijving:

Bodemkaart Deellocaties art. 7.1

schaal: n.v.t

formaat: Ad

tekening nummer:

datum | getekend

gewijzigd: | omschrijving wijziging

2.06.BUITHVN.MARK.ERFP.PR-DE.bijl 5

—-06-2015 hv.

Paul Kmtraat‘l 4382 MA Viissingen

posthus 3000 4380 GV VHssInien




VERKLARING

Grens exploitatiegebied

Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne

m Bestaande Marinekazerne

- Locatie A v.m. Vuilstortplaats
- Locatie B1 mobiele verontreiniging

D Locatie B2 immobiele verontreiniging

"BUITENHAVEN "

Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne

cEMETNTE [omschriving:
VLISSINGEN

Erfpachtovereenkomst tussen
Provincie Zeeland en Defensie

detail omschrjving:

Bodemkaart verontreinigde locaties art. 7.2

N

&

bladnr.: - aantal bladen: - schaal: nwv.it formaat: Ad
tekening nummer: aﬂig datum | getekend | gewijzigd: | omschrijving wijziging
2.06.BUITHVN.MARK ERFP.PR-DE.bijl 6 SBP ~-06-2015 h.v.

Pau Krugersiraat 1 4'§zmw s posiDus 3000 4380C

AR
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Bijlage 7

VERKLARING

Grens exploitatiegebied

Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne
Locaties Grond- en Slibdepots
////1 O RRAR

E Bestaande Marinekazemne

i " BUITENHAVEN " '
onde!
Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne

omschi :

‘VI‘.I.SE;NHG:E;I e Erfpachtovereenkomst tussen
Provincie Zeeland en Defensie
delail omschrijving: Bodemkaart
locaties Grond- en Slibdepots art. 7.4 en 7.5
bladnr: - aantal bladen: - schaal: nwv.l formaat: A4

tekening nummer: afd. datum | getekend | gewijzigd: | omschrijving wijziging
206 BUITHVN MARK_ERFP.PR-DE.bijl 7 SBP ~06-2015 hov.

Paul Krugerstraat 1 4382 MA Vissingen wmma\rm‘




Dienst voor het kadaster en de openbare registers

Resultaat van onderzoek naar erfdienstbaarheden

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers verklaart dat op verzoek van de aanvrager
onderzoek in de openbare registers is gedaan naar inschrijvingen waarin mogelijk erfdienstbaarheden

ontstaan of teniet gaan (tot stand komen of zijn vervallen) ten laste van het perceel kadastraal bekend

gemeente Vlissingen, sectie K nummer 538, inzake de periode van 26 november 2014 tot en met

23 december 1957 (inschr. akte ingevolge de landinrichtingswet).

I
Deel 59680 nummer 43
Deel 1292 nummer 1

Deel 58992 nummer 159
Deel 1292 nummer 2 tm 9

Voor dat doel werden de volgende inschrijvingen in de openbare registers ingezien:
Deel 4036 nummer 36

Il Gebleken is dat in genoemde inschrijvingen de volgende tekst voorkomt die mogelijk de gevraagde

erfdienstbaarheden betreft:

Akte ingeschreven te Middelburg op 3 juni 1991 in deel 4036 nr. 36 (verleden op 31 mei 1991 voor notaris

C.P.van Brakel ter standplaats Amsterdam):

LT meae A

SuevoyeuSGHLE KWAITANEIE, —=saoalll 0 P

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN. - - - .. ...

gedeelte van het perceel kadast:
Fadeelts van bt kadastraal bekend
[ ok ‘on anSen, Sektle k numner 350, als §
| Perceelsgedeelte van
meeate Viissingen, se
2 he:rf :. 160_ navolgende erfdienstbaa rheden:

aan de gemeen Vlissin

' i‘f;’g,}!‘“‘""*' vllssingen, s

ko nten, handelend als gemeld, ve e
1 deze te vestigen ten laste van het sn gcroch
meente Vlissingen in volle 'iigondomh?:eggig:ong:; |

behoeve van het bij deze akte h
le e verk
ier__nggl__.d_ kadastraal pure:ogFg:':
tie X nummer 350, ‘als heer-

| staande windturbine. v 2P

b. het hebben, houden en ondernouden van eleciri-

: ' ten behseve yai aJe grond ven het 1ijdend erf

De :ﬂrilnd erf. -;--..'.-.'_-':}:.C'I_E"‘.'r.b.ii.' e A A

Pe komparanten, handelend als gemeld. verk:ssoan.

vervolgens bize_dozi te mt}gnﬂm -i_q:::lfv’l::rgﬁ
Issingen in volle eigendc -

Plijvende gedeelte van Jparueal '-!sai!g:gf::‘l “be-

o _ sektie K nummer 35

viies 13 erf en ten behoeve van -h-'t""a&: valfgép::;

-va'n"tiétg-q C.V. in erfpacht uitgegeven gedeelt

Yip st perceel sektie K nummer 277, als 'r'ten;

ALfd .Oan__avolgmgg_ erfdienstbaarheid:-----.______

7 |het dulden boven het 1ijdend erf van het bewe.

kadaster




Erfdienstbaarhedenonderzoek

Blad
2van 2

Il Een afschrift van genoemde ingeschreven akten is reeds verstrekt.

IV Er zijn geen voorlopige aantekeningen:

V Historie kadastrale percelen:

Percelen tst uit: uit: uit: tst uit:
K 538 - 350 — 324 - 162 - 71
163 - 72

Rotterdam, 2 december 2014

— -~

mr. W.F.L. (Wilma) van der Bruggen
Bewaarder van het kadaster en de openbare registers

o P TR Bl

Aan een via het openbare internet ontvangen

ontstaan uit:
— ruilverkaveling
— ruilverkaveling

nderzoek, en een daarvan vervaardigde afdruk, kunnen geen rechten worden

ontleend. Het Kadaster is niet aansprakelik voor enige schade die door het ver fen van het erfdier

openbare internet.

lerzoek via het

kadaster









Dienst voor het kadaster en de openbare registers

Resultaat van onderzoek naar erfdienstbaarheden

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers verklaart dat op verzoek van de aanvrager
onderzoek in de openbare registers is gedaan naar inschrijvingen waarin mogelik erfdienstbaarheden
ontstaan of teniet gaan (tot stand komen of zijn vervallen) ten laste van het perceel kadastraal bekend
gemeente Vlissingen, sectie K nummer 634, inzake de periode van 26 november 2014 tot en met

23 december 1957 (inschr. akte ingevolge de landinrichtingswet).

I Voor dat doel werden de volgende inschrijvingen in de openbare registers ingezien:

Akten vestiging Middelburg:
Deel 7246 nummer 34
Deel 1297 nummer 24

Deel 5251 nummer 34 Deel 4036 nummer 36
Deel 1292 nummer 1 Deel 1292 nummer 2 tm 9

Il Gebleken is dat in genoemde inschrijvingen de volgende tekst voorkomt die mogelijk de gevraagde
erfdienstbaarheden betreft:

Akte ingeschreven te Middelburg op 3 juni 1991 in deel 4036 nr. 36 (verleden op 31 mei 1991 voor notaris C.P.
Boodt ter standplaats Amsterdam):

Tenslotte: vorkiaataen G Romperiine oaio:
2 B Semaeni date te vestigen ton Tiste'van het
| behorends perceel " cadastrasl” beksad. aomerces
| fen behoeve ven het aan Windpark Wiisqas L S

[ 7| het dulden boven het 1
| gen van rotorbladen v
| staande windturbine. ---

il Een afschrift van genoemde ingeschreven akten gaat hierbij.

kadaster




Erfdienstbaarhedenonderzoek

Blad
2van 2

IV Er zijn geen voorlopige aantekeningen:

V Historie kadastrale percelen:

Percelen ontstaan uit: ontstaan uit: ontstaan uit:

K 634 - 161 - 70 — Ruilverkaveling

Rotterdam, 2 december 2014

mr. W.F.L. (Wilma) van der Bruggen

Bewaarder van het kadaster en de openbare registers
Aan een via het openbare infernet ontvangen erfdienstbaarhedenonderzoek, en een daarvan ver figde afdruk, k geen rechten worden
ontleend, Het Kadaster is niet aansprakeljjk voor enige schade die door het ver fen van het erfdienstbaarhedenonderzoek via het

openbare internet.

kadaster
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CB/AP/1w/27.503 21-05-1991

Heden, éénendertig mei

negentienhonderd éénennegentig, verschenen voor

mij, meester Cornelis Pieter Boodt, notaris ter

standplaats Amsterdam:

1. mevrouw meester Anne Mathias Josephine Maria --
Ploumen, kandidaat-notaris, wonende te Amster-
dam,
ten deze handelend als schriftelijk lasthebber
van de heer Jacobus Cornelus Theresia van der
Doef, Burgemeester der gemeente Vlissingen, wo-
nende te Vlissingen, die bij het geven der last
handelde als burgemeester van de GEMEENTE VLIS-
SINGEN en als zodanig krachtens artikel 78 van
de Gemeentewet deze gemeente rechtsgeldig ver-
tegenwoordigende, zulks ter uitvoering van het
besluit van de gemeenteraad dier gemeente de
dato drie oktober negentienhonderd negentig. --

De Gemeente Vlissingen hierna te noemen: verkoper,

komparant ter ene zijde,

2. de heer ir. Johan Hendrik den Boon, vennoot-
schapsdirecteur, wonende te Delft, Bolivia-
straat 18, bij het verstrekken van deze last
handelende als directeur van- en rechtsgeldig
vertegenwoordigende de besloten vennootschap
met beperkte aansprakelijkheid windpark V1is-
singen B.V., welke vennootschap optreedt in
haar hoedanigheid van beherend vennoot van en
terzake vertegenwoordigt de commanditaire ven-
nootschap WINDPARK VLISSINGEN C.V., gevestigd
te Delft, kantoorhoudende te ?2A11 FER Delft,
Koornmarkt 41,

Windpark Vlissingen C.V. hierna te noemen: koper,

komparant ter andere zijde.

Van gemelde lastgevingen blijkt uit é&én onderhand-

se akte van volmacht, welke na op volgens de wet

vereiste wijze voor echt erkend en getekend te
zijn aan deze akte is gehecht.

De komparanten verklaarden:

de verkoper heeft verkocht en draagt bij deze in

elgendom over aan de koper, die van verkoper heeft

gekocht en thans in eigendom aanvaardt:

Hypothersn nr. 44
Wt van 28 fstrumer 1347, Sit HBE




een perceel grond, gelegen te Vlissingen nabij
de Fort de Ruijterweg, uitmakende een gedeelte
ter grootte van ongeveer tweeEnveertig centi-
are, of zoveel meer of minder als na kadastrale
opmeting zal blijken, van het perceel kadas-
traal bekend gemeente Vlissingen, sectie K num-
mer 350, welk perceelsgedeelte nader schetsma-
tig met arcering is aangegeven op de aan deze
akte gehechte door partijen gewaarmerkte situa-
tietekening.

De komparant sub 1, handelend als gemeld, ver-
klaarde dat de verkoper de volle eigendom heeft
van het hierbij verkochte, dat deze eigendom on-
voorwaardelijk is en niet aan inkorting, wederin-
koop of ontbinding onderhevig is.

BEL ERINGENWET PRIVAATRE .

Blijkens akte op achttien maart negentienhonderd
achtenvijftig verleden voor B.A. van Verre, nota-
ris te Middelburg, waarvan een afschrift is over-
geschreven ten hypotheekkantore te Middelburg op
twee april negentienhonderd achtenvijftig in deel
1297 nummer 24, is op het gehele terrein, thans
kadastraal bekend als gemeente Vlissingen, sektie
K nummer 350, een zakelijk recht als bedoeld in de
Belemmeringenwet Privaatrecht gevestigd tot het
hebben, houden en onderhouden van-kabels en toebe-
horen ten behoeve van het electriciteitsnet,
behoeve van de Provinciale Zeeuwsche Electrici-
teits Maatschappij, gevestigd te Middelburg. -----
KOOPPRIJS.

De  komparanten verklaarden vervolgens dat deze
koop en verkoop is geschied voor een koopprijs van
drieduizend vijfhonderdzeventig gulden

(f 3.570,--), te vermeerderen met omzetbelasting
ten bedrage van zeshonderdzestig gulden vijfen-
veertig cent (f 660,45), derhalve totaal voor VIER
DUIZEND TWEE HONDERD DERTIG GULDEN VIJFENVEERTIG
CENT (f 4.230,45).

BIJZ ERE VERPLI

De verkoper legt aan koper al zodanige verplich-
tingen op als bij de verkrijging van gemelde on-
roerende zaken op de verkoper overgingen, voor zo-
ver laatstgenoemde gehouden is die verplichtingen
op te leggen. =-----c.______

BEPALINGEN.

De komparanten verklaarden dat deze koop en ver-
koop voorts is geschied onder de volgende bepalin-
gen:

Aptikel 1t oo T~

1. De koper is verplicht op het verkochte een
windturbine te bouwen, zulks overeenkomstig de
hem door de Gemeente Vlissingen verleende bouw-
vergunning.
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2. Met deze bouw moet binnen twee jaar na afgifte
van deze bouwvergunning, zijnde dertien februa-
ri negentienhonderd negentig, worden begonnen.
Binnen ten hoogste drie jaren na deze afgifte
moet de bouw zijn voltooid.

.- Indien door ‘de. koper, na ingebrekestelling,
niet aan het bepaalde in het eerste en tweede
1id wordt voldaan, zal deze overeenkomst ont-
bonden zijn zonder dat de ontbinding in rechte
behoeft te worden gevorderd. —=-—---cco——ooo__
Artikel 2:

Met inachtneming van de voornoemde publiekrechte-
lijke vergunning mag de koper het verkochte uit-
sluitend gebruiken voor het plaatsen en behouden
van een windturbine met bijbehorende fundering. --
Artikel 3: ———emmmc e .
De ‘eigendom van het verkochte wordt door de verko-
per verschaft in de staat waarin één en ander zich
bevond, ten tijde van het aangaan van de aan deze
overdracht ten grondslag liggende overeenkomst,
met alle daaraan verbonden rechten en lasten, doch
vrlij van hypotheken en/of 'beslagen of niet doorge-
haalde in- of overschrijvingen te dier zake.
Artikel 4: —-c—e—oo e e
De verkoper waarborgt de koper het rustig bezit
van het verkochte, doch is tot geen vrijwaring ge-
houden wegens haar onbekende erfdienstbaarheden of
andere lasten, die men beweren mocht op het ver-
kochte te hebben en welke niet in de openbare re-
gisters ten betrokken hypotheekkantore zijn over-
geschreven, noch voor verborgen gebreken, waarvan
de ver?oper zelf onkundig is.

Artikel 5:

De koper aanvaardt het genot van het verkochte op
heden, terwijl de zakelijke lasten vanaf heden
eveneens voor zijn rekening komen.

Artikel 6:

Partijen kunnen, behoudens het bepaalde in artikel
1 dezer overeenkomst, de ontbinding dezer overeen-
komst niet meer vorderen.

Artikel 7:

Alle kosten en rechten, op deze overeenkomst en op
de juridische en de feitelijke levering van het
gekochte vallende, zijn voor rekening van de ko-
per.

Artikel 8:

Voorzover in deze akte niet anders .is bepaald,
blijft als onderdeel van deze overeenkomst tussen
partijen van kracht hetgeen met betrekking tot
het verkochte tussen hen reeds eerder is overeen-

gekomen.

Hypotheken nr 48
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KWIJTING KOOPPRIJS, —--
De verko € voormelde koopprijs met |
e omzetbelastin

te verlenen, een en

akte gehechte kwitan

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN.

De komparanten, handelend als gemeld,
bij deze te vestigen ten laste

raal bekend gemeen-

f 350, als lijdend

ve van het bij deze akte verkochte

berceelsgedeelte van gemeld kadastraal perceel ge-

meente Vlissingen, sektie K nummer 350, als heer-
send erf, de ende erfdienstbaarheden:

a. het lijdend erf van het bewe-
gen van rotorbladen van de op het heersen
staande windturbine.

. het hebben, h erhouden van electri-
Citeitskabels in ge grond van het 1lijdend erf
ten behoeve van ge windturbine, staande op' het
heersend erf.
komparanten, handelend als gemeld, verklaarden

eze te vestigen ten laste van het
Vlissingen in volle eigendom ver-
blijvende gedeelte van het perceel kadastraal be-

kend gemeente Vliissingen, sektie K nummer 350,

lijdend erf en ten behoeve van het aan Windpark

Vlissingen c.v. in erfpacht uitgegeven gedeelte

van het perceel sektie K nummer 277, als heersend

erf, de navolgende erfdienstbaarheid:

= (het dulden boven het lijdend erf
gen van rotorbladen van de op het
staande windturbine.

Tenslotte verklaarden

als gemeld, bij deze te

aan de gemeente Vlissin

behorende perceel, kadastraal

sektie K nummer 161,

het lijdend erf van het bewe-
gen van rotorbladen van de op het heersend erf
staande windturbine.
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SLUTBEPALINGEN.

De koper verklaarde genoegen te nemen met een ten
hypotheekkantore overgeschreven afschrift van deze
akte als enig eigendomsbewijs van het gekochte. --
Tenslotte verklaarden de komparanten terzake van
de overdrachtsbelasting

een beroep te doen op de vrijstelling als bedoeld
in artikel 15 1id 1 sub a van de Wet Belastingen
van Rechtsverkeer, aangezien op de onderhavige
verkoop omzetbelasting verschuldigd is en de Ge-
meente het verkochte niet als bedrijfsmiddel heeft
gebruikt; -------mmmmmm e e
dat de waarde van de hierbij gevestigde erfdienst-
baarheden is te stellen op nihil en

woonplaats te kiezen ten kantore van de notaris,
bewaarder dezer akte.

. De komparanten zijn mij, notaris, bekend.

Deze akte is in minuut verleden te Amsterdam op de
datum in het hoofd dezer akte vermeld om veertien
uur dertig minuten.

Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte
aan de komparanten hebben dezen mij, notaris, een-
parig verklaard van de inhoud van deze akte te
hebben kennisgenomen en op volledige voorlezing
daarvan geen prijs te stellen.

Vervolgens is deze akte, na beperkte voorlezing,
door de komparanten en mij, notaris, ondertekend.
Getekend: A.M.J.M. Ploumen, J.H. den Boon,

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
getekend C.P. Boodt

Ondergetekende, meester Cornelis Pieter Boodt, no-
taris ter standplaats Amsterdam, verklaart dat het

onrocerend goed, bij vorenstaande akte vervreemd in

de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten, niet
is opgenomen in een aanwijzing ex artikelen 2 of 8
noch in een voorstel ex artikel 6 van die wet.

getekend C.P. Boodt

De ondergetekende, meester Cornelis Pieter Boodt,
notaris, wonende te Amsterdam, verklaart dat dit
afschrift eensluidend i et tegelijkertijd
ter overschrijving geboden stu

Hypothaken nf 48
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VERKLARING Bijlage 8g
[y e
Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne

Rioolpersleiding / Drukriool

EEEH  Locatie te verlenen Recht van Opstal

e

Kadastrale gegevens
D Eigendom Waterschap Scheldestromen

- Eigendom Provincie Zeeland
Bestaande Marinekazermne

STangebed:
"BUITENHAVEN " o
onderwerp:

v Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne
scncenrc [OMSIIG Erfpachtovereenkomst tussen
VLISSINGEN R 3 :

Provincie Zeeland en Defensie
Te verlenen recht van opstal

bladnr: - aantal bladen: -~ schaal: nv.i formaat: A4
tekening nummer: afd. | datum | getekend | gewijzigd: | omschrijving wijziging
2.08.BUITHVN. MARK ERFP.PR-DE. bijl 8g SBP =06-2015 hv.
Paul 1 4382 MA 3000 4380 GV




Overzicht uitgevoerde onderzoek=n archeologie toekomstige kazerne BIJLAGE 9
onderwerpititel datum tll.l_r_eau opsteller
Jaarverslag van Rijksdienst voor he: Oudheidkundig 1980 Rijksdienst J.A. Trimpe Burger
Bodemonderzoek 1979, p. 132 (m.bit. AMK-terrein)

Inventariserend Veldonderzoek d.m.w. grondboringen 2004 SOB-Research J. Ras
Bedrijventerrein Poortersweg, Vlissimgen

Plangebied kazerne Korps Mariniers Oostelijke Bermweg- 2014 Raap-rapport 2834 S. Warning en W.B.

Havenweg-Fort de Ruijterweg, geme=nte Viissingen; een
linventariserend Veldonderzoek in de vorm van proefsleuven

|Havenweg-Fort de Ruijterweg, gemeente Vlissingen; Verschoof
archeologisch vooronderzoek een bereau- en inventariserend

(verkennende fase)

Plangebied kazerne Korps Mariniers: Qostelijke Bermweg- 2015 ADC-rapport 3826 J. Dijkstra
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VLISSINGEN — Erfpachtovereenkomst tussen
Provincie Zeeland en Defensie
detal mﬁ]ﬂng:
Archeologische locaties
bladnr: - aantal bladen: - schaal: nv.i formaat: A4
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2.06 BUITHVN MARK ERFP.PR-DE.bijl 10 SBP ~06-2015 hw.

Paul 1 4382 MA i

3000 4380 GV Wi




}E}% Commando DienstenCentra m
<30 Ministerie van Defensie

Provincie Zeeland

Bestuursovereenkomst inzake financiéle bijdrage erfpachtcanon

Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne

De ondergetekenden:

I. de publiekrechtelijke rechtspersoon, DE PROVINCIE ZEELAND, zetelende en kantoorhoudend Abdij
6, 4331 BK Middelburg, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer drs. J.M.M. Polman,
Commissaris van de Koning van Zeeland, die hierbij handelt ter uitvoering van het besluit van
Gedeputeerde Staten van Zeeland dd. 9 juni 2015, hierna te noemen: “de Provincie”;

Il. de Staat der Nederlanden, te dezen vertegenwoordigd door de Commandant Commando
DienstenCentra de heer drs. L.H. Kok, te dezen handelend namens de Minister van Defensie, hierna
te noemen “Defensie”;

Overwegende dat:

a. de van Braam Houckgeestkazerne in Doorn dateert uit WO Il en sinds 1946 in gebruik is bij het
Korps mariniers, maar inmiddels door wijzigende eisen en toegenomen gebruik ernstige
tekortkomingen vertoont en nauwelijks uitbreidingsmogelijkheden heeft;

b. in 2011 de minister van Defensie en de Commissaris der Koningin van de provincie Zeeland een
gezamenlijke werkgroep instelden, die in haar rapport van 1 maart 2012 positief heeft gerapporteerd
over de mogelijkheden voor een nieuwe kazerne in de provincie Zeeland;

c. de minister van Defensie de Tweede Kamer in zijn brief van 10 april 2012 heeft laten weten op
basis van genoemde studie te kiezen voor de verwezenlijking van een nieuwe kazerne op de locatie
Buitenhaven bij Vlissingen;

*
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Commando DienstenCentra m
Ministerie van Defensie

Provincie Zeeland

d. de minister van Defensie bij brief van 31 augustus 2012 (referentie BS/2012027993) de Tweede
Kamer heeft geinformeerd over de uitgewerkte behoeftestelling en zijn besluit tot de bouw van een
kazerne op de locatie Buitenhaven te Vlissingen;

e. de Provincie activiteiten bevordert om te komen tot een dynamische Zeeuwse economie die de
basis vormt voor werkgelegenheid en welvaart en die bijdraagt aan de ontwikkeling van de provincie
Zeeland;

f. de Provincie en de gemeente Vlissingen het mede uit oogpunt van het genoemde onder
overweging e. wenselijk achten dat Defensie in de provincie Zeeland een kazerne realiseert;

g. in bestuurlijk overleg tussen de Provincie en de minister van Defensie de toezegging is gedaan, dat
voor de kazerne gronden budgetneutraal en bouwrijp beschikbaar worden gesteld;

h. de Provincie en Defensie er de voorkeur aan geven het bouwrijp beschikbaar stellen van de in
overweging g. bedoelde gronden praktisch vorm te geven middels betaling van een afkoopsom door
de Provincie aan Defensie;

i. Provinciale Staten bij besluit van 15 november 2013 een bedrag van in totaal € 15.000.000
beschikbaar hebben gesteld als maximaal door de Provincie aan het project kazerne te besteden
middelen;

j- de gemeenteraad van Vlissingen bij besluit van 27 februari 2014 een bedrag van in totaal €
3.000.000 beschikbaar heeft gesteld als maximaal door de gemeente Vlissingen aan het project
kazerne te besteden middelen;

k. de kazerne is geprojecteerd op gronden, zoals aangegeven op de als bijlage 1 opgenomen kaart,
hierna te noemen “exploitatiegebied”, deels bestaande uit door de Provincie aan Defensie “in
erfpacht uit te geven gronden”, gelegen aan de Buitenhaven in Vlissingen;

. in het licht van het hiervoor onder overweging g. genoemde de Provincie de regie voert opdat
gronden beschikbaar kunnen worden gesteld aan Defensie;

m. deze regie aldus wordt ingevuld dat de Provincie particuliere gronden in eigendom verwerft en
gronden van de gemeente Vlissingen en het Waterschap Scheldestromen in erfpacht neemt,
teneinde deze gronden middels (onder)erfpacht beschikbaar te stellen aan Defensie;

n. de gronden binnen het Exploitatiegebied op grond van de vigerende hestemmingsplannen niet als
kazerne kunnen worden ingericht en bebouwd;

*
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Commando DienstenCentra m\\
Ministerie van Defensie

Provincie Zeeland

o. de Provincie bereid is voor de kazerne het bestemmingsplan te herzien door een provinciaal
inpassingsplan als bedoeld in artikel 3.26 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) vast te stellen, in het
geval een goede ruimtelijke ordening en de maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid
kunnen worden aangetoond;

p. het hiervoor onder 0. genoemde door de Provincie in overleg met Defensie wordt voorbereid;
nader: per 25 februari 2015 is het inpassingsplan inmiddels onherroepelijk geworden;

g. het voor Defensie van belang is dat binnen een passende afstand van de te vestigen kazerne
voldoende oefengelegenheden aanwezig zijn;

r. de Provincie en Defensie voornemens zijn hun toezeggingen en afspraken vast te leggen in een
drietal overeenkomsten, te weten een bestuurlijke overeenkomst waarin onder meer de afspraken
over het bouwrijp maken nader worden geregeld, een erfpachtovereenkomst en een overeenkomst
inzake de financiéle bijdrage;

s. de Provincie en Defensie vooruitlopend op de onder r. bedoelde overeenkomsten toezeggingen en
afspraken hebben vastgelegd in de “Bestuursovereenkomst Michiel Adriaanszoon De Ruyterkazerne”
d.d. 19-06-2014

t. Provincie en Defensie zich er voor willen inzetten dat de vestiging van de kazerne optimaal
bijdraagt aan de sociaal-economische ontwikkeling van Zeeland;

u. de onderhavige overeenkomst is de onder r. bedoelde overeenkomst is waarin de financiéle
bijdrage, voortvloeiende uit de in overweging g genoemde bestuurlijke afspraak, nader wordt
geregeld;

Gelet op:

het feit dat de samenwerking berust op overwegingen die verband houden met het openbaar belang
en geen verstorend effect heeft op de gemeenschappelijke markt binnen de EU.

Komen als valgt avereen:

*
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P Commando DienstenCentra

Ministerie van nsie e
i Provincie Zeeland

e e T R e e e e

Artikel 1 Vestiging kazerne

1.1. Defensie verbindt zich tot de vestiging van een kazerne met toebehoren op de locatie
Buitenhaven te Vlissingen. In aanvulling op het gestelde in de bestuursovereenkomst van 19 juni
2014 zal de realisering van de kazerne plaatsvinden in de periode 2015 — 2019.

Artikel 2 Regiobijdrage

2.1. De Provincie verplicht zich met ingang van 1 januari 2016 tot betaling van een jaarlijkse
regiobijdrage ad € 600.000,- ten gunste van Defensie. Deze regiobijdrage wordt jaarlijks aangepast
aan de hand van de door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) vastgestelde
consumentenprijsindex alle huishoudens. Indien het CBS in de toekomst het hiervoor genoemde
prijsindexcijfer niet langer publiceert zal de regiobijdrage jaarlijks worden herzien op basis van het
meest vergelijkbare indexcijfer van de algemene prijsstijging.

2.2. Ten aanzien van de hoogte en de financiéle afhandeling van de in lid 1 bedoelde bijdrage zullen
de Provincie en Defensie nadere afspraken maken, opdat wordt voldaan aan overweging g dat de
gronden budgetneutraal beschikbaar worden gesteld.

2.3. Als Defensie de kazerne niet meer exploiteert ten behoeve van de militaire functie, is de
Provincie ontslagen van haar verplichting als beschreven in lid 1 en is deze overeenkomst ontbonden.

2.4. Onverminderd de jaarlijkse indexering zal de in artikel 2.1 genoemde regiobijdrage na verloop
van dertig (30) jaar in overleg tussen erfpachter en erfverpachter herzien worden.

Artikel 3 Geschillenregeling
3.1. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing;

3.2. Elk geschil betreffende de totstandkoming, de uitleg of de uitvoering van deze overeenkomst,
dat daaruit mocht voortvloeien, alsmede elk ander geschil ter zake van of in verband met deze
overeenkomst, hetzij juridisch, hetzij feitelijk, zal in eerste aanleg ter beslechting aan de bevoegde
rechter van het Arrondissement Den Haag worden voorgelegd. De Provincie en Defensie zullen
echter niet eerder een beroep op de rechter doen dan nadat zij zich tot het uiterste hebben
ingespannen om dit geschil in onderling overleg te beslechten;
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3.3. De Provincie en Defensie kunnen overeenkomen dat een geschil, als in artikel 3 lid 2 bedoeld,
wordt onderworpen aan arbitrage volgens een op te maken akte van compromis of dat daarover een
bindend advies wordt gevraagd. Elk der partijen draagt in dit verband haar eigen kosten;

3.4. Een geschil is aanwezig indien één der partijen dit in een aangetekende brief aan de wederpartij
kenbaar maakt.

Deze overeenkomst treedt in werking met ingang van de dag van ondertekening door beide partijen.

Aldus overeengekomen en in tweevoud getekend:

Middelburg, 19 juni 2015 Middelburg, 19 juni 2015
de heer drs. L.H. Kok de heer drs. J.M.M. Polman
Bijlagen:

Bijlage 1: Tekening totaaloverzicht erfpachtsgebied
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Bijlage 1
VERKLARING
Grens
% Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazeme

- hmwbg::‘ngmndmr

- Reeds eigendom STAAT

e o &= n Bestaande Marinekazerne
"BUITCNHAVECN " i
. Michiel Adriaanszoon de Ruyterkazerne ' _
L g Overeenkomst financiéle bijdrage tussen 4
Provincie Zeeland en Defensie
[~detall omschriving:
Totaal overzicht
bladnr: - aantal bladen: - schaal: nwvi formaat: Ad
tekening nummer: afd. | daum ] getekend | gewijzigd: | omschrijving wiziging
2,08 BUITHVN.MARK FINANC PR-DE.bijl 1 SBP 19-06-2015 hov.
[Pau Krugerstraat 1 2382 MA 3000 4380 GV
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