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Samenvatting 

D e z e d e t a i l h a n d e l s v i s i e l e g t e e n d u u r z a m e w i n k e l s t r u c t u u r v a s t d i e v o o r c o n s u m e n t e n a a n t r e k k e l i j k e n z o 
u i t g e b r e i d m o g e l i j k i s ( r u i m e k e u z e , d i c h t b i j h u i s ) e n v o o r o n d e r n e m e r s e n e i g e n a r e n v o l d o e n d e k a n s e n 
b i e d t v o o r i n v e s t e r i n g e n e n e e n g o e d f u n c t i o n e r e n / r e n d e m e n t . D e z e v i s i e s c h e t s t d a a r m e e e e n k a d e r v o o r 
t e v o e r e n b e l e i d , h e t creëren v a n r a n d v o o r w a a r d e n e n h e t t o e t s e n v a n i n i t i a t i e v e n . 

D e n o o d z a a k o m k e u z e s t e m a k e n b i e d t o o k d e m o g e l i j k h e i d o m d e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r v a n d e 
g e m e e n t e G o e s t e v e r s t e r k e n . G e m e e n t e G o e s h e e f t g e k o z e n v o o r e e n v i s i e d i e h e t d e d e t a i l h a n d e l i n 
G o e s d e k o m e n d e j a r e n m o g e l i j k m a a k t o m o o k n a a r d e t o e k o m s t v i t a a l b l i j v e n . E e n v i s i e d i e z o w e l 
p e r s p e c t i e f b i e d t v o o r i n w o n e r s v a n G o e s e n d e r e g i o , a l s v o o r t o e r i s t e n e n d a g r e c r e a n t e n . 

O p b a s i s v a n e e n i n d i c a t i e v e b e r e k e n i n g w a a r i n d e h u i d i g e t r e n d s e n t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g e n z i j n 
o p g e n o m e n i s b e r e k e n d d a t e r d e k o m e n d e t i e n j a a r w a a r s c h i j n l i j k 1 0 t o t 1 5 % m i n d e r v i e r k a n t e m e t e r 
w i n k e l o p p e r v l a k n o d i g i s . D a a r o m k i e z e n w e v o o r v e r s t e r k e n v a n d e k a n s r i j k e w i n k e l g e b i e d e n e n ( o p 
t e r m i j n ) r e d u c t i e v a n w i n k e l m e t e r s b u i t e n d e k e r n w i n k e l s t r u c t u u r , w a a r h e t m e r e n d e e l v a n d e l e e g s t a n d z i c h 
m o m e n t e e l r e e d s c o n c e n t r e e r t . 

G o e s k i e s t v o o r b e h o u d v a n d e h u i d i g e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r e n k w a l i t a t i e v e v e r s t e r k i n g v a n d e 
b i n n e n s t a d , M a r c o n i s t r a a t e n d e o n d e r s t e u n e n d e w i j k w i n k e l c e n t r a . H e t m e r e n d e e l v a n o n t w i k k e l i n g e n e n 
i n i t i a t i e v e n , z o a l s n i e u w b o u w , h e r s t r u c t u r e r i n g , k w a l i t a t i e v e v e r s t e r k i n g e n u i t b r e i d i n g l i g t o o k i n d e 
b i n n e n s t a d e n d e M a r c o n i s t r a a t . 

D e b i n n e n s t a d i s o p g e b i e d v a n d e t a i l h a n d e l v e r d e e l d i n d r i e d e e l g e b i e d e n : h e t k e r n w i n k e l g e b i e d , w a a r 
b e h o u d v a n d e w i n k e l f u n c t i e v o o r o p s t a a t , d e a a n l o o p s t r a t e n d i e d e v e r b i n d i n g e n v o r m e n t u s s e n 
p a r k e e r l o c a t i e s e n h e t k e r n w i n k e l g e b i e d e n d e r a n d e n . V o o r d e z e l a a t s t e g e l d t d a t h i e r i n b e g i n s e l g e e n 
n i e u w e w i n k e l s m o g e n w o r d e n g e v e s t i g d . W a n n e e r e e n w i n k e l i n d e z e s t r a a t s t o p t w o r d t n a g e d a c h t o v e r 
e e n a l t e r n a t i e v e i n v u l l i n g . 

O p d e M a r c o n i b o u l e v a r d i s n a a s t d e w o o n b r a n c h e o o k r u i m t e v o o r a n d e r e g r o o t s c h a l i g e b r a n c h e s , z o a l s 
a u t o - & f i e t s a c c e s s o i r e s , b r u i n - & w i t g o e d e n s p o r t & s p e l . B i n n e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i s b o v e n d i e n r u i m t e 
v o o r e e n k l e i n s c h a l i g e h o r e c a v o o r z i e n i n g . G e l e t o p d e l i g g i n g v a n M a r c o n i s t r a a t t e n o p z i c h t e v a n d e 
b i n n e n s t a d i s b e h a l v e p l a n t & d i e r g e e n v e r d e r e b r a n c h e v e r r u i m i n g t o e g e s t a a n , t e n z i j h i e r m e e e e n 
p r o b l e e m e l d e r s i n d e g e m e e n t e k a n w o r d e n o p g e l o s t . K l e i n s c h a l i g e d e t a i l h a n d e l ( r e c r e a t i e f a a n b o d ) h o o r t 
t h u i s i n d e b i n n e n s t a d . 

I n d e w i j k w i n k e l c e n t r a s t r e v e n w e n a a r b e h o u d v a n v o l d o e n d e a a n b o d e n d r a a g v l a k w a a r b i j d e 
k w a n t i t a t i e v e o m v a n g n i e t g r o e i t . K w a l i t a t i e v e v e r n i e u w i n g i s h i e r b i j w e l w e n s e l i j k . 

U i t b r e i d i n g v a n s o l i t a i r e w i n k e l s i s i n p r i n c i p e n i e t t o e g e s t a a n . D e z e w i n k e l s p a s s e n n i e t b i j d e g e w e n s t e 
w i n k e l s t r u c t u u r . B e s t a a n d e s o l i t a i r e w i n k e l s w o r d e n g e r e s p e c t e e r d . B i j beëindiging v a n b e s t a a n d e w i n k e l s 
z a l w o r d e n b e k e k e n o f o p h e f f e n v a n d e p l a n o l o g i s c h e r u i m t e e n i n v u l l i n g m e t a l t e r n a t i e v e n v o o r 
d e t a i l h a n d e l m o g e l i j k i s . 

I n d e d o r p s k e r n e n z i j n n i e u w e i n i t i a t i e v e n w e l k o m i n d i e n d e z e e e n a a n t o o n b a r e b i j d r a g e l e v e r e n a a n d e 
l e e f b a a r h e i d e n h e t k a r a k t e r v a n h e t d o r p . O f w a n n e e r d e c o n c e n t r a t i e v a n w i n k e l s i n d e d o r p s k e r n w o r d t 
b e v o r d e r d . 
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1 Inleiding 

A a n l e i d i n g 
D e w e r e l d w a a r i n w e l e v e n v e r a n d e r t . D e w e n s e n v a n c o n s u m e n t e n v e r a n d e r e n e n s t e d e n m o e t e n z i c h 
a a n p a s s e n o m a a n d e z e w e n s e n t e k u n n e n ( b l i j v e n ) v o l d o e n . D i t h e e f t n a t u u r l i j k o o k z i j n i n v l o e d o p d e 
d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r i n G o e s . W a n n e e r w e k i j k e n n a a r d e l a n d e l i j k e w i n k e l m a r k t i s e e n v e r a n d e r i n g 
z i c h t b a a r v a n e e n g r o e i m a r k t n a a r e e n v e r d r i n g i n g s m a r k t . S i n d s d e d e t a i l h a n d e l s v i s i e i n 2 0 0 9 i s 
v a s t g e s t e l d , z i j n d e m a r k t o m s t a n d i g h e d e n g e w i j z i g d . O o k h e t w i n k e l a a n b o d i s a n d e r s d a n a c h t j a a r g e l e d e n 
e n b o v e n d i e n i s h e t c o n s u m e n t e n g e d r a g n i e t 1 0 0 % v e r g e l i j k b a a r m e t v o o r h e e n . O m o n t w i k k e l i n g e n i n 
g o e d e b a n e n t e l e i d e n e n o m i n t e k u n n e n s p e l e n o p a l g e m e n e o n t w i k k e l i n g e n i n d e m a r k t e n s a m e n l e v i n g , 
i s d e d e t a i l h a n d e l s v i s i e v a n G o e s g e a c t u a l i s e e r d . 

N e t a l s i n v e e l a n d e r e N e d e r l a n d s e s t e d e n , s t a a t i n G o e s d e d e t a i l h a n d e l o n d e r d r u k . V a n w e g e d e t o e n a m e 
v a n h e t i n t e r n e t w i n k e l e n , d e e c o n o m i s c h e c r i s i s t u s s e n 2 0 0 8 e n 2 0 1 6 e n d e v e r g r i j z i n g i s o o k i n G o e s e e n 
t o e n a m e v a n l e e g s t a n d v a n w i n k e l s z i c h t b a a r . G o e s h e e f t a l s r e g i o n a a l c e n t r u m e e n g o e d e p o s i t i e , m a a r 
d e z e g o e d e p o s i t i e k u n n e n w e a l l e e n b e h o u d e n d o o r m e e r b e z o e k e r s e n b e s t e d i n g e n a a n t e t r e k k e n e n d e 
e c o n o m i e w a a r m o g e l i j k t e v e r s t e r k e n . S a m e n m e t o n z e o n d e r n e m e r s g a a n w i j n u d e j u i s t e s t a p p e n z e t t e n 
o m d e t o e k o m s t v a n o n s w i n k e l a a n b o d t e b o r g e n . 

D o e l e n u i t g a n g s p u n t e n 
D e b e l a n g r i j k s t e d o e l s t e l l i n g v a n d e d e t a i l h a n d e l s v i s i e i s t e k o m e n t o t e e n e v e n w i c h t i g e e n h o o g w a a r d i g e 
d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r . H e t i s v a n b e l a n g n a a r d e t o e k o m s t t o e d e o n d e r l i n g e p o s i t i e s v a n w i n k e l g e b i e d e n 
o p e l k a a r a f t e s t e m m e n e n m o g e l i j k h e d e n v o o r v e r s t e r k i n g e n v e r b e t e r i n g t e b e n o e m e n . H e t i s d e t a a k v a n 
d e g e m e e n t e o m d e w i n k e l s t r u c t u u r t e v e r s t e r k e n , w a a r b i j h e t c r i t e r i u m g e l d t v a n d e " j u i s t e - w i n k e l - o p - d e -

j u i s t e - p l a a t s " . D i t v e r l a n g t m a a t w e r k , u i t g e w e r k t n a a r d e e l g e b i e d e n . W i n k e l s h o r e n t h u i s i n d e a a n g e w e z e n 
w i n k e l g e b i e d e n . O n d a n k s b e l a n g s t e l l i n g v a n b e d r i j v e n v o o r v e s t i g i n g b u i t e n d e z e g e b i e d e n w o r d e n 
b e z o e k e r s i n t e n s i e v e f u n c t i e s h i e r n i e t z o m a a r t o e g e s t a a n . H e t a c c e n t l i g t o p d e r e g u l i e r e w i n k e l g e b i e d e n , 
w a a r b i j v o o r k e u r o o k g r o o t s c h a l i g e d e t a i l h a n d e l w o r d t g e h u i s v e s t , m i t s r u i m t e l i j k i n p a s b a a r . 

H e t d o e l i s e e n d u u r z a m e w i n k e l s t r u c t u u r d i e v o o r c o n s u m e n t e n a a n t r e k k e l i j k e n z o u i t g e b r e i d m o g e l i j k i s 
( r u i m e k e u z e , d i c h t b i j h u i s ) e n d i e v o o r o n d e r n e m e r s e n e i g e n a r e n v o l d o e n d e k a n s e n b i e d t v o o r 
i n v e s t e r i n g e n e n e e n g o e d f u n c t i o n e r e n / r e n d e m e n t . D e z e v i s i e s c h e t s t d a a r m e e e e n k a d e r v o o r t e v o e r e n 
b e l e i d , h e t creëren v a n r a n d v o o r w a a r d e n e n h e t t o e t s e n v a n i n i t i a t i e v e n . 

T i j d e n s d e t o t s t a n d k o m i n g v a n d e z e v i s i e h e e f t m e e r d e r e m a l e n t e r u g k o p p e l i n g p l a a t s g e v o n d e n m e t e e n 
a m b t e l i j k e w e r k g r o e p e n d e w e t h o u d e r E c o n o m i s c h e Z a k e n . S t e c G r o e p h e e f t d e g e m e e n t e o n d e r s t e u n d 
m e t d e a n a l y s e v a n c i j f e r s , p l a n n e n e n b e l e i d s d o c u m e n t e n . D i t h e e f t i n p u t v e r s c h a f t o v e r d e b e s t a a n d e 
w i n k e l l o c a t i e s . D a a r n a a s t z i j n t w e e m o m e n t e n g e o r g a n i s e e r d w a a r b i j o n d e r n e m e r s e n e i g e n a r e n h u n i n p u t 
h e b b e n g e g e v e n v o o r d e z e v i s i e . 

D e z e v i s i e b i e d t e e n p e r s p e c t i e f t o t 2 0 2 5 . G e z i e n d e s n e l v e r a n d e r e n d e o m s t a n d i g h e d e n z a l u i t e r l i j k i n 
2 0 2 2 e e n h e r i j k i n g p l a a t s v i n d e n . 

L e e s w i j z e r 
I n h o o f d s t u k t w e e l e e s t u o v e r d e h u i d i g e G o e s e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r e n d e b e l a n g r i j k s t e t r e n d s e n 
o n t w i k k e l i n g e n r i c h t i n g d e t o e k o m s t . I n h o o f d s t u k d r i e g e v e n w e e e n o v e r z i c h t v a n d e b e l a n g r i j k s t e 
u i t d a g i n g e n e n o p g a v e n v o o r d e d e t a i l h a n d e l i n G o e s e n e e n d o o r k i j k n a a r d e b e l a n g r i j k s t e t h e m a ' s v o o r d e 
d e t a i l h a n d e l s v i s i e . I n d e b i j l a g e n v i n d t u m e e r a c h t e r g r o n d i n f o r m a t i e . 
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2 Marktschets detailhandel Goes 

G o e s i n p e r s p e c t i e f 

Historische kern met bovenlokale verzorgingsfunctie 
G o e s l i g t c e n t r a a l i n Z e e l a n d o p Z u i d - B e v e l a n d . G o e s i s d e e n i g e s t a d o p Z u i d - B e v e l a n d e n k e n t m e d e 
v a n w e g e h a a r h i s t o r i s c h e s t a d s h a r t e e n o n d e r s c h e i d e n d e r e g i o n a l e a a n t r e k k i n g s k r a c h t . G e m e e n t e G o e s 
t e l t c i r c a 3 7 . 5 0 0 i n w o n e r s , v a n w i e d e m e e s t e n i n d e s t a d G o e s w o n e n ( c i r c a 2 7 . 0 0 0 ) . D e o m l i g g e n d e 
d o r p e n - d e g e m e e n t e G o e s k e n t a c h t k e r n e n - z i j n b e d u i d e n d k l e i n e r . K l o e t i n g e ( 3 . 4 0 0 i n w o n e r s ) , 
W o l p h a a r t s d j k ( 2 . 0 0 0 i n w o n e r s ) e n ' s - H e e r A r e n d s k e r k e e n ' s - H e e r H e n d r i k s k i n d e r e n ( b e i d e c i r c a 1 . 3 0 0 
i n w o n e r s ) z i j n d e g r o o t s t e v a n d e z e o m l i g g e n d e k e r n e n . 

D e o n t w i k k e l i n g v a n d e b e v o l k i n g v a n G o e s i s p o s i t i e f . V e r w a c h t w o r d t d a t d e b e v o l k i n g v a n G o e s t o t 2 0 2 5 
g r o e i t t o t c i r c a 3 9 . 5 0 0 i n w o n e r s . D e n i e u w b o u w i n H a v e n g e b i e d G o e s i s e e n b e l a n g r i j k e n i e u w e 
( w o n i n g b o u w ) o n t w i k k e l i n g v o o r d e s t a d . 

G o e s h e e f t - m e d e g e z i e n h a a r l i g g i n g - e e n b e l a n g r i j k e f u n c t i e a l s c e n t r a l e s t a d v o o r d e g e m e e n t e n 
B o r s e l e , K a p e l l e , N o o r d - B e v e l a n d e n R e i m e r s w a a l . V o o r w i n k e l v o o r z i e n i n g e n d i e i n d e z e o m l i g g e n d e 
g e m e e n t e n o n t b r e k e n z i j n d e i n w o n e r s u i t d i t g e b i e d h o o f d z a k e l i j k o p d e b i n n e n s t a d v a n G o e s g e r i c h t . 
N a a s t e e n r e g i o n a l e v e r z o r g i n g s f u n c t i e l i g t h e t a a n t a l b e z o e k e r s v a n b u i t e n d e r e g i o i n h e t h o o g s e i z o e n 
a a n m e r k e l i j k h o g e r . D e s t a d t r e k t d a n - n e t a l s a n d e r e h i s t o r i s c h e b i n n e n s t e d e n e n k e r n e n i n Z e e l a n d -
v e e l t o e r i s t i s c h r e c r e a t i e f b e z o e k . 

W i n k e l s t r u c t u u r g e m e e n t e G o e s 

G o e s heeft een sterk voorzieningenniveau, met een regionaal verzorgende functie 
G e m e e n t e G o e s t e l t r u i m 3 5 0 v e r k o o p p u n t e n 1 , v e r d e e l d o v e r 7 k e r n e n ( i n d e k e r n O u d - S a b b i n g e z i j n g e e n 
w i n k e l v e s t i g i n g e n ) . D e z e v e r k o o p p u n t e n z i j n g o e d v o o r r u i m 1 0 8 . 0 0 0 m 2 w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k ( w v o ) . W e 
d o e l e n h i e r o p m e t e r s w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k t e d i e d a a d w e r k e l i j k i n g e b r u i k z i j n , d u s e x c l u s i e f l e e g s t a n d . H e t 
d e t a i l h a n d e l s a a n b o d i n G o e s i s r u i m e n z e e r d i v e r s e n b e s t a a t u i t r e l a t i e f v e e l n i e t - d a g e l i j k s a a n b o d ( m e t 
n a m e m o d e Å l u x e e n i n / o m h e t h u i s ) . Z o w e l i n h e t d a g e l i j k s e a l s n i e t - d a g e l j k s e s e g m e n t l i g t d e o m v a n g 
v a n h e t a a n b o d p e r i n w o n e r f l i n k b o v e n h e t l a n d e l i j k g e m i d d e l d e v a n ( i n o m v a n g ) v e r g e l i j k b a r e p l a a t s e n . 

Figuur 1: Detailhandelsaanbod in gemeente Goes naar woonplaats (in m2 wvo) 

T o t a a l g e m e e n t e G o e s 

G o e s 

K a t t e n d i j k e | 

K l o e t i n g e | 

S - H e e r A r e n d s k e r k e | 

S - H e e r H e n d r i k s k i n d e r e n 

W i l h e l m i n a d o r p 

W o l p h a a r t s d i j k 

1 0 / 6 2 0 / 6 3 0 / 6 4 0 / 6 5 0 % 60̂ » 7 0 / 6 8 0 % 9 0 % 1 0 0 / 6 

i D a g e l i j k s I M o d e e n L u x e I V r i j e T i j d I I n / O m H u i s I D e t a i l h O v e r i g L e e g s t a n d 

1 2 1 . 2 4 7 m 2 

1 1 1 . 8 1 9 m 2 

1 9 8 m 2 
4 8 0 m 2 

2 . 4 5 0 m 2 
3 . 2 7 5 m 2 

3 7 6 m 2 

2 . 6 5 3 m 2 

B r o n : L o c a t u s , m a a r t 2 0 1 7 ; B e w e r k i n g : S t e c G r o e p . 

1 A l l e e n d e t a i l h a n d e l s v e s t i g i n g e n e n e x c l u s i e f l e e g s t a a n d e w i n k e l p a n d e n . 
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D e w i n k e l s t r u c t u u r i n g e m e e n t e G o e s i s hiërarchisch o p g e b o u w d e n b e s t a a t u i t v e r s c h i l l e n d e l o c a t i e s d i e 
z i c h o n d e r s c h e i d e n i n b e z o e k m o t i e f e n a a n t r e k k i n g s k r a c h t . 
» Centraal: D e b i n n e n s t a d v a n G o e s i s hét c e n t r u m v a n d e g e m e e n t e m e t e e n z e e r r u i m a a n b o d a a n 

v o o r z i e n i n g e n e n s t e r k e ( r e g i o n a l e ) t r e k k r a c h t . B i j n a d e h e l f t v a n a l l e w i n k e l m e t e r s i n d e g e m e e n t e i s 
h i e r g e s i t u e e r d . O n d e r d e e l v a n d e b i n n e n s t a d i s h e t M o l e n p l e i n . 

» Ondersteunend: E r z i j n t w e e w i j k w i n k e l c e n t r a i n d e g e m e e n t e . D e z e c e n t r a f u n c t i o n e r e n p r i m a i r a l s 
c e n t r u m v o o r d e d a g e l i j k s e b o o d s c h a p p e n . I n G o e s - N o o r d g a a t h e t o m D e S p i n n e e n i n G o e s - Z u i d o m 
B e u k e n h o f . T e n o p z i c h t e v a n d e b i n n e n s t a d h e b b e n d e z e c e n t r a e e n b e p e r k t a a n t a l w i n k e l s . E r z i j n 
p l a n n e n o m i n H a v e n g e b i e d G o e s e e n k l e i n s c h a l i g w i n k e l c e n t r u m t e r e a l i s e r e n . 

» Overig: E r i s één p e r i f e r e d e t a i l h a n d e l s l o c a t i e ( P D V - l o c a t i e ) i n d e g e m e e n t e , d e M a r c o n i s t r a a t , m e t 
d a a r n a a s t n o g e n k e l e P D V - v e s t i g i n g e n o p b e d r i j v e n t e r r e i n D e P o e l 

» Verspreid: T o t s l o t z i j n e r e n k e l e v e r s p r e i d e ( s o l i t a i r e ) w i n k e l v e s t i g i n g e n i n G o e s , z o a l s d e A g r i m a r k t , 
d e P r a x i s , J e r e m i a s s e e n d e B a x - s h o p . D e z e w i n k e l s s t a a n n i e t o p d e k a a r t h i e r o n d e r . G a m m a v e r h u i s t 
b i n n e n a f z i e n b a r e t i j d v a n M a r c o n i s t r a a t n a a r e e n s o l i t a i r e l o c a t i e o p d e G o e s e P o o r t . I n d e k e r n e n d i e 
d e e l u i t m a k e n v a n d e g e m e e n t e G o e s i s w e l e n i g w i n k e l - e n v o o r z i e n i n g e n a a n b o d a a n w e z i g , m a a r 
d e z e l i g g e n m e e s t a l v e r s p r e i d i n e n r o n d h e t d o r p . 

Figuur 2: Overzicht detailhandelslocaties gemeente Goes 
  

  

  

    
  

    

       
        

D e p o s i t i e van G o e s in d e regio 
D e b i n n e n s t a d v a n G o e s h e e f t e e n ( b o v e n ) r e g i o n a l e a a n t r e k k i n g s k r a c h t . D e r e g i o z i t e c h t e r n i e t s t i l e n t r e k t 
o o k a a n d e ( Z e e u w s e ) c o n s u m e n t . 

I n o n d e r s t a a n d e f i g u u r z i j n w i n k e l s t e d e n i n d e o m g e v i n g v a n G o e s w e e r g e g e v e n . 

5 



D e t a i l h a n d e l s v i s i e G o e s 2 0 1 7 

Figuur 3: Regionale positie Goes 

 

 

 

      

     

   

Afnemend winkelaanbod 
V a n a f 2 0 0 9 i s h e t a a n t a l w i n k e l s i n d e g e m e e n t e G o e s f o r s a f g e n o m e n , v a n 3 9 2 n a a r 3 5 4 w i n k e l s . M e t 
n a m e i n d e b r a n c h e s V r i j e t i j d e n I n / o m h e t h u i s i s e e n s t e r k e a f n a m e z i c h t b a a r . O n d a n k s e e n a f n a m e v a n 
h e t a a n t a l w i n k e l s i s h e t t o t a l e w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k i n d e g e m e e n t e t o c h i e t s g e g r o e i d ( + 2 0 / ) . 

I n d e a f g e l o p e n j a r e n w a s s p r a k e v a n e e n s t i j g i n g v a n d e l e e g s t a n d 2 i n d e G o e s e d e t a i l h a n d e l , m e t n a m e i n 
d e b i n n e n s t a d . W a a r i n 2 0 0 9 c i r c a 1 0 p a n d e n i n d e b i n n e n s t a d l e e g s t o n d e n m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n r u i m 
2 . 5 0 0 m 2 w v o i s d i t i n 2 0 1 7 t o e g e n o m e n t o t r u i m 8 . 3 0 0 m 2 w v o i n 4 0 p a n d e n ( i n c l u s i e f h e t p a n d v a n V & D 
v a n 2 . 3 0 0 m 2 w v o ) . 

Tabel 1: Overzicht leegstand in gemeente Goes en de binnenstad (incl. Molenplein) 

Gemeente Goes Binnenstad Goes Overig Goes 

Totaal Waarvan 
Leeg 

Totaal Waarvan 
Leeg 

Totaal Waarvan 
Leeg 

A a n t a l v k p 8 0 0 4 8 ( 6 / ) 4 8 0 4 0 ( 8 / ) 3 2 0 8 ( 3 0 / 0 ) 

T o t a a l w v o 1 2 1 . 2 4 7 1 2 . 3 4 0 
( 1 0 / ) 

4 6 . 2 2 1 8 . 3 6 4 
( 1 8 / ) 

7 5 . 0 2 6 3 . 9 7 6 ( 5 0 / ) 

B r o n : L o c a t u s , m a a r t 2 0 1 7 3 . 

W e z i e n d a t m e e r d a n e e n d e r d e ( 3 7 / ) v a n d e l e e g s t a n d k o r t e r d a n e e n j a a r w o r d t a a n g e b o d e n 
( a a n v a n g s l e e g s t a n d ) . Z o ' n 2 5 / v a n d e a a n g e b o d e n w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k t e s t a a t s t r u c t u r e e l l e e g ( l a n g e r 
d a n d r i e j a a r ) . 

2 B i j l e e g s t a n d h a n t e r e n w e d e d e f i n i t i e e n c i j f e r s v a n L o c a t u s . T o t c i r c a 696 l e e g s t a n d ( f r i c t i e l e e g s t a n d ) is n o d i g o m v o l d o e n d e r u i m t e v o o r 
d y n a m i e k i n d e w i n k e l m a r k t t e k u n n e n f a c i l i t e r e n ( u i t b r e i d i n g e n e n n i e u w v e s t i g i n g e n ) . G r o t e r e l e e g s t a n d d u i d t o p e e n o v e r s c h o t a a n ( m o e i l i j k i n 
t e v u l l e n ) w i n k e l m e t e r s . 
3 L o c a t u s c o n t r o l e e r t j a a r l i j k s d e w i n k e l g e b i e d e n , d e l a a t s t e u p d a t e is v a n m e i 2 0 1 6 . V e r s p r e i d e b e w i n k e l i n g w o r d t m i n i m a a l d r i e k e e r p e r j a a r 
g e c o n t r o l e e r d . T u s s e n t i j d s w o r d e n i n e e n e n k e l g e v a l d e w i j z i n g e n d o o r g e v o e r d . 
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H e t g r o o t s t e d e e l v a n d e l e e g s t a n d i s g e c o n c e n t r e e r d i n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s . V a n h e t t o t a a l a a n t a l 
l e e g s t a a n d e w i n k e l m e t e r s s t a a t b i j n a 7 0 / i n d e b i n n e n s t a d . D a a r n a a s t s t a a t c i r c a 1 5 / v a n h e t a a n b o d o p 
P D V - l o c a t i e M a r c o n i s t r a a t e n k o m t d e r e s t v e r s p r e i d v o o r . W e z i e n i n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s d u i d e l i j k 
v e r s c h i l l e n i n t y p e l o c a t i e s 4 . O p A 1 e n A 2 l o c a t i e s k o m t r e s p e c t i e v e l i j k 1 2 e n 1 / l e e g s t a n d v a n h e t t o t a l e 
a a n b o d v o o r ; o p B 1 e n B 2 l o c a t i e s r e s p e c t i e v e l i j k 6 / e n 3 4 / . B u i t e n d e z e l o c a t i e s b e v i n d t z i c h 4 7 / v a n d e 
l e e g s t a n d . H e t l i j k t e r o p d a t l o c a t i e s m e t v e e l p a s s a n t e n o o k e c o n o m i s c h h e t b e s t e p r e s t e r e n . 

Beperkt p l a n n e n voor toevoeging van winkelmeters 
E r z i j n b e p e r k t p l a n n e n v o o r u i t b r e i d i n g b i n n e n d e b e s t a a n d e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r . D e n u c o n c r e e t 
b e k e n d e p l a n n e n z i j n h o o f d z a k e l i j k u i t b r e i d i n g s - o f v e r p l a a t s i n g s p l a n n e n v a n ( b e s t a a n d e ) w i n k e l s e n 
h o r e c a . 

D e v o l g e n d e p l a n n e n e n i n i t i a t i e v e n i n G o e s k u n n e n v a n i n v l o e d z i j n o p d e d e t a i l h a n d e l : 
» V o o r d e n i e u w e w o o n w i j k H a v e n g e b i e d G o e s ( c a . 5 5 0 w o n i n g e n ) z i j n p l a n n e n v o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n 

e e n n i e u w w i n k e l c e n t r u m . H e t g a a t o m d e v e s t i g i n g v a n e e n s u p e r m a r k t v a n 2 . 0 0 0 m E b v o e n 7 0 0 m E 
w v o o v e r i g e commerciële f u n c t i e s , w a a r v a n 4 0 0 m E w v o d a g e l i j k s e n 3 0 0 m E w v o n i e t - d a g e l j k s . H e t 
m o e d e r p l a n i s o n h e r r o e p e l i j k . E r w o r d t n u e e n u i t w e r k i n g s p l a n o p g e s t e l d v o o r W e s t e r s c h a n s - Z u i d ; 

» G a m m a w i l e e n n i e u w e v e s t i g i n g ( 6 . 0 0 0 m E b v o ) o p G o e s e P o o r t o p e n e n . D i t h e e f t t o t g e v o l g d a t 
G a m m a u i t h e t M a r c o n i g e b i e d v e r t r e k t ; 

» O p d e l o c a t i e v a n S l o t O o s t e n d e i s e e n b i e r b r o u w e r i j g e k o m e n m e t e e n h o r e c a v e s t i g i n g e n e e n 
( b i e r ) w i n k e l . 

» A g r i m a r k t m a g o p d e h u i d i g e l o c a t i e c i r c a 6 0 0 m E w v o u i t b r e i d e n ( 3 0 0 m E s u p e r m a r k t e n 3 0 0 m E o v e r i g ) ; 
» I n W o l p h a a r t s d j k m a g c a m p i n g H e t V e e r s e M e e r e e n c a m p i n g w i n k e l v a n m a x . 4 0 0 m E o p e n e n . 

F i j n m a z i g e w i n k e l s t r u c t u u r i n G o e s 
O n d e r s t a a n d z u l l e n w e d e w i n k e l s t r u c t u u r v a n G o e s n a d e r a n a l y s e r e n . V o o r e e n u i t g e b r e i d e b e l e i d s a n a l y s e 
t e n a a n z i e n v a n d e t a i l h a n d e l v e r w i j z e n w e n a a r b i j l a g e 1 . 

Binnenstad heeft groot en divers aanbod 
D e b i n n e n s t a d v a n G o e s i s d e b e l a n g r i j k s t e w i n k e l c o n c e n t r a t i e ( k e r n w i n k e l g e b i e d ) i n G o e s e n h e e f t e e n 
r e g i o n a l e a a n t r e k k i n g s k r a c h t . A l l e b e z o e k m o t i e v e n k o m e n b i j e l k a a r i n d e b i n n e n s t a d , z o w e l r e c r e a t i e f 
w i n k e l e n , d o e l g e r i c h t w i n k e l e n a l s t o e r i s t i s c h e b e z o e k e n . D i t i s t e r u g t e z i e n i n h e t s t r a a t b e e l d . W e v i n d e n 
e r e e n m i x v a n f u n c t i e s z o a l s d e t a i l h a n d e l ( d i v e r s e s e g m e n t e n e n d e e l g e b i e d e n ) , h o r e c a , c u l t u u r , 
w e e k m a r k t , e v e n e m e n t e n e n l e i s u r e . D e h i s t o r i s c h e s e t t i n g d r a a g t p o s i t i e f b i j a a n h e t i m a g o v a n d e 
b i n n e n s t a d . 
D e b i n n e n s t a d h e e f t e e n o m v a n g v a n r u i m 4 5 . 0 0 0 m E w v o , i n c l u s i e f l e e g s t a a n d e w i n k e l p a n d e n ( e n e x c l . 
M o l e n p l e i n 5 ) e n 2 4 3 w i n k e l v e s t i g i n g e n . N a a s t d e w i n k e l s i s e r e e n g r o o t a a n b o d a a n h o r e c a ( 8 2 
v e s t i g i n g e n ) , l e i s u r e e n c u l t u r e l e v o o r z i e n i n g e n ( 1 2 v e s t i g i n g e n ) e n d i e n s t v e r l e n e r s ( 6 2 v e s t i g i n g e n ) . D e 
a b s o l u t e w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k t e i n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s i s r u i m 1 , 5 k e e r z o g r o o t a l s i n s t e d e n v a n 
v e r g e l i j k b a r e o m v a n g . M e t n a m e a a n d e r a n d e n v a n h e t c o m p a c t e w i n k e l g e b i e d i s d e a f g e l o p e n j a r e n 
l e e g s t a n d o n t s t a a n . D e l e e g s t a n d i n h e t k e r n w i n k e l g e b i e d ( g r o f w e g L a n g e V o r s t s t r a a t , G a n z e p o o r t s t r a a t , 
L a n g e K e r k s t r a a t , G r o t e M a r k t , K o l v e n i e r s h o f , K l o k s t r a a t , S i n t A d r i a a n s t r a a t , G a s t h u i s s t r a a t , P a p e g a a i s t r a a t 
e n W i t t e P a a r d s t r a a t ) i s l a g e r d a n d a a r b u i t e n . H e t w i n k e l a a n b o d i n d e b i n n e n s t a d i s d i v e r s e n v e e l z i j d i g . 
M e t n a m e h e t m o d i s c h a a n b o d e n s p e c i a a l z a k e n b e p a l e n d e t r e k k r a c h t v a n d e b i n n e n s t a d . 

D e i d e n t i t e i t v a n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s w o r d t i n g r o t e m a t e b e p a a l d d o o r h e t m o n u m e n t a l e k a r a k t e r e n 
d e h i s t o r i s c h e u i t s t r a l i n g . D i t g e e f t d e b i n n e n s t a d e e n h o g e o m g e v i n g s - e n v e r b l i j f s k w a l i t e i t e n b i e d t e e n 
a a n t r e k k e l i j k e s e t t i n g v o o r ( w i n k e l ) b e z o e k . D e i n r i c h t i n g v a n h e t g e b i e d i s h o o g w a a r d i g . 

4 L o c a t u s h a n t e e r t e e n s e g m e n t e r i n g i n A 1 , A 2 , B 1 e n B 2 l o c a t i e s . 
I n c l u s i e f M o l e n p l e i n is d e o m v a n g b i j n a 5 0 . 0 0 0 m 2 w v o 
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Figuur 4: Ruimtelijk functionele opzet kernwinkelgebied Goes 

    
      

  

              

         

         

H e t m o d i s c h e a a n b o d i s v o o r a l g e c o n c e n t r e e r d i n d e L a n g e V o r s t s t r a a t , L a n g e K e r k s t r a a t e n h e t b e g i n v a n 
d e G a n z e p o o r t s t r a a t . I n h e t K o l v e n i e r s h o f e n o p h e t z u i d e l i j k e d e e l v a n d e G a n z e p o o r t s t r a a t i s h e t 
w i n k e l a a n b o d m e e r h u i s h o u d e l i j k e n v o o r d e e l s h o p p e n . I n d e v e r b i n d e n d e d w a r s s t r a t e n z i e n w e v e e l 
k l e i n e r e b o e t i e k j e s . I n d e o m g e v i n g v a n d e G r o t e M a r k t e n d e G r o t e o f M a r i a M a g d a l e n a K e r k v o e r t h o r e c a , 
t o e r i s m e e n c u l t u u r d e b o v e n t o o n . 
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H e t M o l e n p l e i n l i g t o p e n i g e a f s t a n d v a n d e b i n n e n s t a d e n w o r d t b e s c h o u w d a l s o n d e r d e e l v a n d e 
b i n n e n s t a d . A a n d i t p l e i n z i j n A L D I e n e e n g r o t e d i e r e n s p e c i a a l z a a k g e v e s t i g d . I n d e o m g e v i n g v a n h e t 
M o l e n p l e i n b e v i n d e n z i c h n o g e e n f i e t s e n w i n k e l , e e n w i n k e l i n t u i n m e u b e l s , e e n w i n k e l i n b o u w m a t e r i a l e n 
e n e e n w i n k e l i n c a d e a u a r t i k e l e n . D e w i n k e l s g e l e g e n o p , a a n e n i n d e b u u r t v a n h e t M o l e n p l e i n v e r t o n e n 
e e n b e p e r k t e r u i m t e l i j k e s a m e n h a n g . H i e r d o o r f u n c t i o n e e r t h e t w i n k e l g e b i e d n i e t o p t i m a a l . D e r e l a t i e m e t 
h e t k e r n w i n k e l g e b i e d i s b e p e r k t . D e w i n k e l s w o r d e n v o o r a l d o o r d o e l g e r i c h t e c o n s u m e n t e n b e z o c h t . 

W E E K M A R K T 

D e w e e k m a r k t v a n G o e s w o r d t g e h o u d e n o p d i n s d a g e n h e e f t e e n a a n t r e k k i n g s k r a c h t v o o r m e n s e n v a n u i t 
d e r e g i o e n d a a r b u i t e n ( t o e r i s t i s c h r e c r e a t i e f ) . D e o n t w i k k e l i n g e n b i n n e n d e w e e k m a r k t e n l a t e n z i e n d a t e r 
v e r g r i j z i n g p l a a t s v i n d t o n d e r d e m a r k t k o o p l u i e n b i j h e t p u b l i e k . O m t o e k o m s t b e s t e n d i g t e z i j n , i s h e t v a n 
b e l a n g d a t d e w e e k m a r k t z o v e e l m o g e l i j k a a n s l u i t b i j d e o n t w i k k e l i n g e n i n d e b i n n e n s t a d . 
O p z a t e r d a g i s e r e e n k l e i n e v e r s m a r k t . E e n u i t b r e i d i n g m e t s t r e e k p r o d u c t e n k a n d e w e e k m a r k t e n d e 
z a t e r d a g m a r k t a a n t r e k k e l i j k e r m a k e n . 

Figuur 5: Overzicht parkeren binnenstad Goes 

     

    

    

      

     
      

    

    

        

   

D e b i n n e n s t a d v a n G o e s k e n t d i v e r s e p a r k e e r p l a a t s e n , - g a r a g e s e n - p l e i n e n . C e n t r u m e n S t a d s p o o r t z i j n 
d e t w e e o v e r d e k t e p a r k e e r g a r a g e s . D a a r n a a s t z i j n e r p a r k e e r t e r r e i n e n a a n d e z u i d - , o o s t - e n w e s t z i j d e v a n 
h e t k e r n w i n k e l g e b i e d . H e t M o l e n p l e i n e n h e t H o l l a n d i a p l e i n l i g g e n o p e n i g e a f s t a n d v a n h e t 
k e r n w i n k e l g e b i e d . 

A C T I V I T E I T E N B I N N E N S T A D 
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I n 2 0 1 2 i s d e o n a f h a n k e l i j k e S t i c h t i n g G o e s M a r k e t i n g o p g e r i c h t , w a a r i n u i t e e n l o p e n d e p a r t i j e n 
v e r t e g e n w o o r d i g d z i j n . S a m e n z e t t e n z i j z i c h i n o m d e ( n a a m s ) b e k e n d h e i d v a n G o e s a l s w o o n - e n 
w e r k s t a d t e v e r g r o t e n , z o d a t b e d r i j v e n e n b e w o n e r s z i c h b i n d e n a a n G o e s e n i e d e r e e n k a n p r o f i t e r e n v a n 
h e t p o s i t i e v e i m a g o v a n G o e s . H e t ( b e e l d ) m e r k G o e s i s g o e s w o r d t b r e e d i n g e z e t . D e s t i c h t i n g o n t p l o o i t t a l 
v a n m a r k e t i n g a c t i v i t e i t e n o m G o e s o p d e k a a r t t e z e t t e n . V e r d e r o r g a n i s e e r t G o e s M a r k e t i n g e e n a a n t a l 
s u c c e s v o l l e e v e n e m e n t e n d i e d e g o e d e e i g e n s c h a p p e n v a n G o e s b e n a d r u k t , m e n s e n u i t n o d i g t o m d e s t a d 
t e b e z o e k e n e n d e n o d i g e p u b l i c i t e i t o p l e v e r t . E n k e l e v o o r b e e l d e n z i j n G o e s K i n d e r s t a d , G o e s M o d e s t a d , 
G o e s C e n d e k e r s t m a r k t . 

I n 2 0 1 4 i s h e t A c t i e p l a n B i n n e n s t a d o p g e s t e l d . D e a c t i e l i j s t w a s e e n r e s u l t a a t v a n g e s p r e k k e n m e t 
o n d e r n e m e r s , z o w e l v a n u i t d e t a i l h a n d e l a l s h o r e c a . A c t i e s g a a n o n d e r m e e r i n o p v e r k e e r e n p a r k e r e n , 
o p e n b a r e r u i m t e , a a n b o d e n a c q u i s i t i e , e v e n e m e n t e n e n t o e r i s t e n . I n 2 0 1 6 i s e e n u p d a t e v a n h e t A c t i e p l a n 
o p g e s t e l d ( A c t i e p l a n 2 . 0 ) , w a a r b i j m e t o n d e r n e m e r s , e i g e n a r e n e n b e z o e k e r s b e s p r o k e n i s w a t s i n d s 2 0 1 4 
i s o p g e p a k t e n w e l k e n i e u w e a a n d a c h t s p u n t e n e r z i j n . 

S i n d s b e g i n 2 0 1 5 i s d e w e r k g r o e p I n v u l l i n g P a n d e n a c t i e f i n G o e s , d i e b e s t a a t u i t v e r t e g e n w o o r d i g e r s v a n 
d e t a i l h a n d e l e n h o r e c a , G o e s M a r k e t i n g , g e m e e n t e a m b t e n a r e n e n v e r t e g e n w o o r d i g e r s v a n d e 
v a s t g o e d w e r e l d . D e w e r k g r o e p i s a a n d e s l a g m e t h e t t e r u g d r i n g e n v a n l e e g s t a n d e n z o e k t n a a r e e n 
n i e u w e i n v u l l i n g v a n p a n d e n . O p w w w . s t a r t j e w i n k e l i n g o e s . n l w o r d e n d e l e g e p a n d e n a a n g e b o d e n . 
D a a r n a a s t w o r d e n o n d e r n e m e r s i n d e r e g i o g e r i c h t b e n a d e r d o m z e t e w i j z e n o p d e k w a l i t e i t e n v a n d e 
G o e s e b i n n e n s t a d . 

Tabel 2: SWOT-analyse binnenstad 

Sterk Zwak 

F y s i e k 
» c o n c e n t r a t i e d e t a i l h a n d e l i n 

k e r n w i n k e l g e b i e d , h i e r b e p e r k t l e e g s t a n d 
» n e t t e e n v e r z o r g d e i n r i c h t i n g o p e n b a r e 

r u i m t e 
» h o o g w a a r d i g e u i t s t r a l i n g p a n d e n 
» M i d d e l e e u w s s t r a t e n p a t r o o n 
» h i s t o r i s c h k a r a k t e r 
» v e r s c h i l l e n d e w i n k e l r o n d j e s 

» p e r i f e r e l i g g i n g M o l e n p l e i n 
» f i e t s r o u t e s d o o r b i n n e n s t a d 
» r e l a t i e f k l e i n e p a n d e n 
» a a n s l u i t i n g s t a d s h a v e n 

F u n c t i o n e e l 
» z e e r g r o o t a a n b o d , z o w e l d a g e l i j k s a l s 

n i e t - d a g e l i j k s 
» r u i m e k e u z e m o g e l i j k h e d e n o p h e t g e b i e d 

v a n r e c r e a t i e f w i n k e l e n 
» m e e r d e r e h o o g w a a r d i g e w i n k e l s e n 

d e e l m i l i e u s 
» c l u s t e r i n g v a n h o r e c a r o n d o m G r o t e 

M a r k t 
» t o e r i s t i s c h r e c r e a t i e v e o n t w i k k e l i n g e n 
» u i t g e b r e i d e w a r e n m a r k t 

» t o e g e n o m e n l e e g s t a n d ( o . a . a a n 
d e r a n d e n v a n h e t c e n t r u m ) 

1 0 
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Marconistraat voor (meer dan) volumineuze detailhandel 
T e n z u i d w e s t e n v a n d e b i n n e n s t a d l i g t e e n g r o t e c o n c e n t r a t i e v a n w i n k e l s i n p e r i f e r e e n g r o o t s c h a l i g e 
d e t a i l h a n d e l ( M a r c o n i s t r a a t ) . D i t w i n k e l g e b i e d h e e f t p r i m a i r e e n f u n c t i e v o o r g e r i c h t e a a n k o p e n d o o r 
i n w o n e r s v a n G o e s e n o m g e v i n g . E r i s c i r c a 3 3 . 0 0 0 m 2 w v o d e t a i l h a n d e l a a n w e z i g , w a a r b i j r u i m 2 6 . 0 0 0 m 2 

w v o b i n n e n d e d o e l g r o e p ' i n e n o m h u i s ' h o o r t ( v o l u m i n e u s ) . 

O p d e z e l o c a t i e i s e e n m i x t e v i n d e n v a n w i n k e l s d i e w e a l s v o l u m i n e u s k u n n e n b e s t e m p e l e n , m a a r e r z i j n 
o o k e n k e l e n i e t - v o l u m i n e u z e w i n k e l s g e v e s t i g d , z o a l s J u m b o , B l o k k e r e n S c a p i n o . B i n n e n k o r t v e s t i g t z i c h 
e r o o k e e n a u t o b e d r i j f . 

Tabel 3: SWOT-analyse Marconistraat 

F y s i e k 
» g r o t e n d e e l s m o d e r n e u i t s t r a l i n g 
» g o e d e p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n 
» l i g g i n g n a b i j b i n n e n s t a d 

» a n t r e e r o m m e l i g 
» h e r k e n b a a r h e i d e n z i c h t b a a r h e i d v a n 

o n d e r n e m i n g e n 
» b e t a a l d p a r k e r e n 
» d e o p e n b a r e r u i m t e i s n i e t i n g e r i c h t 

a l s v e r b l i j f s g e b i e d 

F u n c t i o n e e l 
» m u l t i f u n c t i o n e e l 
» g r o t e m o d e r n e s u p e r m a r k t 
» g r o o t s c h a l i g a a n b o d 
» i n v e s t e r i n g s p l a n n e n 

» b r a n c h e m i x : d o e l g e r i c h t e n r e c r e a t i e f 
l o o p t d o o r e l k a a r 

» l e e g s t a n d o p e n k e l e p l e k k e n ì v e r t r e k 
G a m m a 

Wijkwinkelcentra: klein van omvang 
I n d e w i j k e n v a n G o e s z i j n t w e e ( o n d e r s t e u n e n d e ) w i n k e l g e b i e d e n a a n w e z i g . D e z e z i j n r e l a t i e f k l e i n e n 
b e s t a a n n a a s t e e n s u p e r m a r k t u i t e n k e l e k l e i n e w i n k e l s ( b v . d r o g i s t , s p e c i a a l z a a k , t e x t i e l s u p e r ) . I n d e 
t o e k o m s t w i l d e g e m e e n t e i n d e n i e u w b o u w w i j k H a v e n g e b i e d G o e s e e n k l e i n s c h a l i g w i n k e l g e b i e d m o g e l i j k 
m a k e n ( s u p e r m a r k t e n m a x i m a a l 7 0 0 m 2 w v o o v e r i g e d e t a i l h a n d e l ) . 

Winkelgebied Beukenhof 
W i n k e l g e b i e d B e u k e n h o f l i g t i n G o e s - Z u i d e n i s g o e d b e r e i k b a a r . H e t b e s t a a t u i t w i n k e l c e n t r u m B e u k e n h o f 
e n e n k e l e u n i t s i n d e p l i n t v a n d e n i e u w b o u w a a n d e N o t e s t r a a t . D e c o m p l e e t h e i d v a n h e t d a g e l i j k s e 
a a n b o d e n d e c e n t r a l e l i g g i n g (efficiëntie e n g e m a k ) v o r m e n d e k r a c h t v a n e e n v o o r a l o p b o o d s c h a p p e n 
g e r i c h t w i n k e l c e n t r u m . D e s u p e r m a r k t v o r m t d e t r e k k e r e n w o r d t a a n g e v u l d m e t d a g e l i j k s a a n b o d , z o a l s e e n 
d r o g i s t ( K r u i d v a t ) e n v e r s s p e c i a a l z a k e n , n i e t - d a g e l i j k s a a n b o d ( o . a . Z e e m a n ) , e e n b e n z i n e p o m p e n h o r e c a 
m e t v o o r a l e e n buurt-ìwijkverzorgende f u n c t i e . 

D e u i t s t r a l i n g v a n h e t w i n k e l g e b i e d e n d e o p z e t e r v a n i s w a t g e d a t e e r d ( i n t r o v e r t , b e p e r k t e z i c h t l i j n e n , 
o p e n b a r e r u i m t e ) . U i t b r e i d i n g i s n i e t o f n a u w e l i j k s m o g e l i j k . 

Winkelcentrum De Spinne 
W i n k e l c e n t r u m D e S p i n n e i n d e G o e s e P o l d e r d r a a i t v o o r n a m e l i j k o p d e L i d l - s u p e r m a r k t e n K r u i d v a t - d r o g i s t 
e n h e e f t v o o r a l e e n f u n c t i e v o o r d e e i g e n w i j k w a a r i n h e t w i n k e l c e n t r u m c e n t r a a l l i g t , v a n b u i t e n d e w i j k i s d i t 
w i n k e l c e n t r u m m i n d e r g o e d b e r e i k b a a r . I n d i t w i n k e l c e n t r u m z i j n w e i n i g u i t b r e i d i n g s m o g e l i j k h e d e n . 

Verspreide bewinkeling 
D e o v e r i g e w i n k e l s i n G o e s z i j n v e r s p r e i d g e l e g e n . A g r i m a r k t , B a x - m u s i c , J e r e m i a s s e e n P r a x i s z i j n g r o t e 
v e r k o o p p u n t e n d i e n i e t i n e e n w i n k e l g e b i e d z i j n g e l e g e n . A n d e r e w i n k e l s z i j n t e v i n d e n b i j t a n k s t a t i o n s o f 
s o l i t a i r i n w i j k e n , o p b e d r i j v e n t e r r e i n e n e n i n d o r p e n . E e n s p e c i a a l t y p e w i n k e l i s d e w e b w i n k e l . W e b w i n k e l s 
v e r k o p e n g o e d e r e n a l l e e n v i a i n t e r n e t o f v i a a f h a a l p u n t e n . I n t e r n e t v e r k o o p m e t e e n a f h a a l l o c a t i e w a a r o o k 
g o e d e r e n w o r d e n v e r t o o n d b e s c h o u w e n w e a l s w i n k e l . 

I n e n r o n d d e d o r p e n i s e n i g w i n k e l a a n b o d a a n w e z i g . H e t h e b b e n v a n e e n v o o r z i e n i n g e n a a n b o d k a n d e 
l e e f b a a r h e i d v a n e e n d o r p v e r g r o t e n . 
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D e P o e l i n G o e s i s één v a n d e g r o o t s t e e n h e t m e e s t c e n t r a l e b e d r i j v e n t e r r e i n e n i n Z e e l a n d . O p h e t 
b e d r i j v e n t e r r e i n D e P o e l b e v i n d e n z i c h v e r s c h i l l e n d e d e t a i l h a n d e l s v e s t i g i n g e n , v o o r n a m e l i j k o p h e t g e b i e d 
v a n w o n e n e n i n d e a u t o b r a n c h e 6

. D e z e v e s t i g i n g e n h e b b e n i n b e l a n g r i j k e m a t e e e n s h o w r o o m f u n c t i e e n 
z i j n v e e l a l p r o d u c t i e g e b o n d e n . B i j p r o d u c t i e g e b o n d e n d e t a i l h a n d e l g a a t h e t o m b e d r i j v e n m e t a l s 
h o o f d a c t i v i t e i t p r o d u c t i e o f a s s e m b l a g e o f k w e e k . D e v e r k o o p v a n d a t p r o d u c t i n o f v a n u i t d e b e d r i j f s l o c a t i e 
v o r m t e e n o n d e r g e s c h i k t e a c t i v i t e i t i n h e t b e d r i j f s p r o c e s . 

T r e n d s e n o n t w i k k e l i n g e n l e i d e n t o t a f n e m e n d e e n v e r a n d e r e n d e b e h o e f t e 

Kwantitatieve behoefte aan winkels neemt af 
D e e c o n o m i s c h e c r i s i s v a n d e a f g e l o p e n j a r e n i s d u i d e l i j k m e r k b a a r g e w e e s t i n d e d e t a i l h a n d e l . H o e w e l d e 
k o o p k r a c h t v a n d e c o n s u m e n t e n o n g e v e e r g e l i j k b l e e f , w e r d e n g r o t e a a n k o p e n u i t g e s t e l d . H e t 
c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n b e l e e f d e e e n d i e p t e p u n t . V o o r a l i n d e n o n - f o o d s e c t o r - m e t n a m e b r a n c h e s a l s 
w i t - e n b r u i n g o e d , m o d e e n b o u w m a r k t e n - w a s d i t z i c h t b a a r e n w a s e r e e n t e r u g l o p e n d e o m z e t t e z i e n . I n 
d e f o o d s e c t o r w a s e c h t e r s p r a k e v a n e e n s t i j g i n g v a n d e o m z e t . O m z e t d a l i n g e n h e b b e n g e l e i d t o t m e e r 
f a i l l i s s e m e n t e n e n e e n a f n e m e n d e b e h o e f t e a a n w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k . 

V a n a f 2 0 1 3 i s e e n g r o e i e n d c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n t e z i e n , w a t i n m i d d e l s e e n n e u t r a a l t o t l i c h t p o s i t i e f 
s e n t i m e n t h e e f t o p g e l e v e r d . D e o n t w i k k e l i n g v a n d e k o o p b e r e i d h e i d l a a t e e n s o o r t g e l i j k e t r e n d z i e n a l s h e t 
c o n s u m e n t e n v e r t r o u w e n . W i n k e l i e r s z i e n h u n v e r k o o p v o l u m e s t o e n e m e n d a n k z i j d e a a n t r e k k e n d e 
e c o n o m i e . C o n s u m p t i e e n k o o p k r a c h t l a t e n e e n ( v o o r z i c h t i g ) p o s i t i e v e o n t w i k k e l i n g z i e n . H e t g u n s t i g e 
e c o n o m i s c h e k l i m a a t h o u d t n a a r v e r w a c h t i n g i n 2 0 1 7 a a n . 

K i j k e n w e n a a r d e d a a d w e r k e l i j k e b e s t e d i n g e n , d a n z i e n w e i n d e r d a a d d a t e r p e r h o o f d m e e r w o r d t 
u i t g e g e v e n d e l a a t s t e j a r e n . T e g e l i j k e r t i j d c o n c l u d e r e n w e d a t d e b e s t e d i n g e n n o g s t e e d s o n d e r h e t n i v e a u 
l i g g e n v a n vóór d e c r i s i s . 

Tabel 4: Detailhandelsomzet per hoofd naar branche 

Branche Ontwikkeling vanaf 2013 
D a g e l i j k s î 
M o d e Ã l u x e 
V r i j e t i j d 
Inìom h u i s î 
O v e r i g e d e t a i l h a n d e l 
T o t a a l ( e x c l . w e b w i n k e l s e n p o s t o r d e r ) î 
Webwinkels en postorder î 

B r o n : P a n t e i a Ã D e t a i l h a n d e l . i n f o ( 2 0 1 6 ) , O m z e t k e n g e t a l l e n 2 0 1 5 . 

O p k o m s t van internet leidt tot minder behoefte aan fysieke winkelmeters 
D e a f g e l o p e n j a r e n i s s p r a k e v a n e e n s t e r k e o p k o m s t v a n i n t e r n e t a a n k o p e n . O p i n t e r n e t i s één d r u k o p d e 
k n o p v o l d o e n d e o m e e n a a n k o o p t e d o e n . C o n s u m e n t e n k u n n e n v e r g e l i j k e n , o p g r o t e a f s t a n d a a n k o p e n 
d o e n , z i j n o p t i m a a l geïnformeerd e n w i n k e l e n 24ì7. H i e r d o o r l o p e n d e b e z o e k e r s a a n t a l l e n v a n r e g u l i e r e 
w i n k e l i e r s t e r u g e n i s e r m i n d e r v r a a g n a a r f y s i e k e w i n k e l m e t e r s . H e t a a n d e e l a a n o n l i n e v e r k o p e n i n d e 
d e t a i l h a n d e l i s o p d i t m o m e n t c i r c a 7 ^ ) ( b r o n : o . a . d e t a i l h a n d e l . i n f o ) . V o o r e e n a a n t a l b r a n c h e s , z o a l s 
s c h o e n e n , m o d e e n e l e k t r o n i c a , l i g t d i t p e r c e n t a g e a l f o r s h o g e r ( 1 5 t o t 2 0 ^ ) ) . H e t a a n d e e l o n l i n e a a n k o p e n 
b i j d a g e l i j k s e b o o d s c h a p p e n i s n u n o g r e l a t i e f l a a g (1,ľ}6), m a a r o o k v o o r d e z e b r a n c h e w o r d t e e n s t i j g i n g 
v e r w a c h t n a a r w e l l i c h t 5 t o t 1 0 " } ^ . H o e w e l t o e n a m e v a n o n l i n e v e r k o p e n i n v r i j w e l a l l e b r a n c h e s d o o r z a l 
z e t t e n , b l i j f t d e f y s i e k e w i n k e l h e t m e r e n d e e l v a n d e a a n k o p e n b e p a l e n . H e t i s v o o r a l d e u i t d a g i n g o m s l i m 

6 D e a u t o - e n m o t o r e n d e a l e r s w o r d e n i n d e d e t a i l h a n d e l s v i s i e b u i t e n b e s c h o u w i n g g e l a t e n a a n g e z i e n d e z e b u i t e n d e b r a n c h e r i n g v a n d e i n d e 
w i n k e l s v o o r k o m e n d e a s s o r t i m e n t s g r o e p e n v a l l e n , z o a l s g e d e f i n i e e r d d o o r h e t H o o f d b e d r i j f s c h a p D e t a i l h a n d e l . 
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o m t e g a a n m e t m u l t i - c h a n n e l v e r k o o p ( ' c l i c k s Ã b r i c k s ' ) . D o o r d e t o e n a m e v a n o n l i n e v e r k o p e n n e e m t d e 
v r a a g n a a r f y s i e k w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k a f . D e v e r w a c h t i n g i s d a t i n t e r n e t i n N e d e r l a n d l e i d t t o t e e n 
v e r m i n d e r d e b e h o e f t e v a n 6 t o t 1 4 * } ) a a n v i e r k a n t e m e t e r s f y s i e k w i n k e l o p p e r v l a k ( b r o n : 
w w w . t h u i s w i n k e l . o r g ) . 

H E T N I E U W E W I N K E L E N I N G O E S 

I n 2 0 1 2 i s G o e s v a n s t a r t g e g a a n m e t H e t N i e u w e W i n k e l e n . O n d e r n e m e r s w e r k e n i n d i t p r o j e c t s a m e n o m 
s n e l l e r e n b e t e r t e k u n n e n i n s p e l e n o p h e t v e r a n d e r e n d k o o p g e d r a g v a n d e c o n s u m e n t . V o o r h e t n i e u w e 
w i n k e l e n h e b b e n o n d e r n e m e r s e i n d 2 0 1 3 d e S t i c h t i n g B i n n e n s t a d G o e s o p g e r i c h t . D e S t i c h t i n g h e e f t e e n 
o n l i n e w a r e n h u i s g e l a n c e e r d , e e n g e z a m e n l i j k w i n k e l p l a t f o r m t e v i n d e n o p 
www.goesisgoes.nlìgoesìwinkelen. O p d i t p l a t f o r m k u n n e n o n d e r n e m e r s h u n p r o d u c t e n , d i e n s t e n e n 
a a n b i e d i n g e n l a t e n z i e n a a n d e o n l i n e c o n s u m e n t . 

S i n d s b e g i n 2 0 1 5 i s e r e e n g r a t i s W i F i - n e t w e r k i n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s , d a t d i r e c t d o o r s c h a k e l t n a a r 
h e t o n l i n e p l a t f o r m . D e S t i c h t i n g B i n n e n s t a d G o e s s t a a t v o o r d e o p g a v e o m v o l d o e n d e p a r t i c i p a t i e t e 
o r g a n i s e r e n e n d e w i n k e l i n f o r m a t i e u p - t o - d a t e t e h o u d e n . E n o m i n t e s p e l e n o p d e b e h o e f t e s v a n d e 
c o n s u m e n t . Z o w e l l o y a l i t e i t s s y s t e m e n a l s e e n s n e l l e l o g i s t i e k b i e d e n k a n s e n v o o r G o e s . D i t v r a a g t w e l o m 
v e r d e r g a a n d e s a m e n w e r k i n g , d o o r z e t t i n g s v e r m o g e n e n s l a g k r a c h t b i j o n d e r n e m e r s . D a a r w a a r m o g e l i j k 
b i e d t d e g e m e e n t e o n d e r s t e u n i n g i n h e t o n t w i k k e l t r a j e c t . 

Demografische veranderingen leiden tot een andere vraag 
D e m o g r a f i s c h e o n t w i k k e l i n g e n z i j n v a n i n v l o e d o p d e w i n k e l r u i m t e m a r k t . T r e n d s a l s v e r g r i j z i n g e n 
o n t g r o e n i n g v a n d e b e v o l k i n g , v e r d e r e h u i s h o u d e n s v e r d u n n i n g e n i n d i v i d u a l i s e r i n g v e r t a l e n z i c h i n 
v e r a n d e r e n d e w e n s e n e n e i s e n v a n d e c o n s u m e n t . H i e r b i j k a n g e d a c h t w o r d e n a a n l a n g e r e o p e n i n g s t i j d e n , 
v r a a g n a a r a n d e r e p r o d u c t e n e n k l e i n e r e v e r p a k k i n g e n . B o v e n d i e n z i e n w e d a t 6 5 - p l u s s e r s e e n a n d e r 
b e s t e d i n g s p a t r o o n h e b b e n d a n j o n g e r e h u i s h o u d e n s 7

. I n G o e s i s h e t p e r c e n t a g e 6 5 - p l u s s e r s o p d i t m o m e n t 
2 2 } . I n Z e e l a n d i s i n d e t o e k o m s t o o k s p r a k e v a n o n t g r o e n i n g e n v e r g r i j z i n g : h e t a a n t a l j o n g e r e n i n 
Z e e l a n d d a a l t ( m i n u s 7 } ) t u s s e n n u e n 2 0 3 0 t e r w i j l h e t a a n t a l 6 5 - p l u s s e r s m e t r u i m 2 7 } f o r s t o e n e e m t . I n 
r e g i o n a a l p e r s p e c t i e f o n t w i k k e l e n G o e s e n M i d d e l b u r g z i c h r e l a t i e f g u n s t i g . D e b e v o l k i n g e n h e t a a n t a l 
j o n g e r e n g r o e i t i n d e z e g e m e e n t e n n o g l i c h t . 

H e t veranderende consumentengedrag leidt tot een andere kwalitatieve behoefte 
N a a s t e e n k w a n t i t a t i e v e v e r a n d e r i n g i s s p r a k e v a n e e n k w a l i t a t i e v e v e r a n d e r i n g i n h e t w i n k e l l a n d s c h a p . 
E e n a a n t a l b e l a n g r i j k e t r e n d s b i j c o n s u m e n t e n z i j n : 
1 . H e t w i n k e l m o t i e f v a n d e c o n s u m e n t i s s t e e d s m e e r b e p a l e n d v o o r h e t b e z o e k - e n a a n k o o p g e d r a g . D e 

c o n s u m e n t m a a k t i n h e t k o o p g e d r a g o n d e r s c h e i d t u s s e n : b o o d s c h a p p e n d o e n ( b u u r t - e n w i j k c e n t r a ) , 
r e c r e a t i e f w i n k e l e n ( s t a d s c e n t r a ) e n d o e l g e r i c h t e a a n k o p e n (PDVìGDV c l u s t e r s ) . D i t b e t e k e n t d a t h e t 
w i n k e l e n s t e e d s v a k e r o p d i e p l e k k e n p l a a t s z a l v i n d e n w a a r e e n v o l w a a r d i g a a n b o d v o o r h e t d a n 
g e w e n s t e m o t i e f t e v i n d e n i s . 

2 . D a a r n a a s t w o r d e n c o n s u m e n t e n s t e e d s k r i t i s c h e r : z e s t e l l e n h o g e e i s e n a a n a a n b o d , k w a l i t e i t , s e r v i c e , 
g a s t v r i j h e i d , g e m a k , p r i j s , b e r e i k b a a r h e i d e n v e r m a a k . A a n k o o p p l a a t s e n v a n v o o r h e e n v o l d o e n - i n d e 
o g e n v a n c o n s u m e n t e n - n i e t a l t i j d m e e r o m d a t h e t a s s o r t i m e n t n i e t c o m p l e e t i s , o f o m d a t 
o p e n i n g s t i j d e n n i e t p a s s e n b i n n e n d e p l a n n i n g v a n d e c o n s u m e n t . 

7 Z o h e b b e n o u d e r e n a l l e r e e r s t m i n d e r t e b e s t e d e n . H e t v r i j b e s t e e d b a a r i n k o m e n v a n o u d e r e n l i g t m a a r l i e f s t 2Cť?ťi l a g e r d a n v a n j o n g e r e n . 
O u d e r e n h e b b e n e c h t e r n i e t a l l e e n m i n d e r t e b e s t e d e n , z e b e s t e d e n h u n g e l d o o k h e e l a n d e r s . W o n e n e n z o r g z i j n v o o r h e n d e b e l a n g r i j k e 
k o s t e n p o s t e n . K o s t e n d i e b e t a a l d m o e t e n w o r d e n u i t e e n g e m i d d e l d a l l a g e r b u d g e t . E e n r e l a t i e f g r o t e r d e e l g a a t o p a a n d i e n s t v e r l e n i n g , e n 
m i n d e r a a n p r o d u c t e n . H e t i s d a n o o k n i e t z o r a a r d a t d e d e t a i l h a n d e l s b e s t e d i n g e n v a n o u d e r e n h e e l a n d e r s z i j n d a n d i e v a n j o n g e r e n . O u d e r e n 
e t e n m i n d e r e n z e g e v e n m a a r l i e f s t 4CC?ťi m i n d e r u i t a a n k l e d i n g e n s c h o e n e n . D e l a a t s t e m o d e t r e n d s w o r d e n n i e t m e e r g e v o l g d , z e d o e n g e w o o n 
l a n g e r m e t d e s p u l l e n d i e z e h e b b e n . D a t v o e l e n w e d u s i n d e s u p e r m a r k t , d e m o d e z a a k , d e b o u w m a r k t e n d e w o o n w i n k e l . Z i e o o k r e c e n t e 
p u b l i c a t i e v a n I N G E c o n o m i s c h B u r e a u ( h t t p s : / / w w w . i n g . n l / m e d i a / I N G % 2 0 -

% 2 0 V e r g r i j z i n g % 2 0 v o r m t % 2 0 n i e u w e % 2 0 u i t d a g i n g % 2 0 f a s h i o n % 2 0 r e t a i l _ t c m 1 6 2 - 1 0 6 3 5 0 . p d f ) 
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3 . D e c o n s u m e n t i s d o o r e e n t o e g e n o m e n m o b i l i t e i t e n h e t f e i t d a t m e n v e e l a l z e e r g o e d geïnformeerd i s 
o v e r d e k w a l i t e i t e n ( e n p r i j z e n ) v a n w i n k e l s e n w i n k e l g e b i e d e n s t e e d s v a k e r b e r e i d o m e l d e r s ( v e r d e r 
w e g o f o n l i n e ) i n k o p e n t e d o e n . H e t b i n d e n v a n d e k o o p k r a c h t a a n e i g e n g e m e e n t e i s h i e r d o o r l a s t i g e r . 

4 . D e c o n s u m e n t i s o p z o e k n a a r g e m a k e n s e r v i c e . W i n k e l s e n w i n k e l c e n t r a d i e d i t b i e d e n , h e b b e n e e n 
p r e t e n o p z i c h t e v a n c e n t r a d i e d i t n i e t d o e n . 

5 . C o n s u m e n t e n w i l l e n n i e t a l l e e n m e e r w i n k e l e n e n z i j n o p z o e k n a a r e e n t o t a l e b e l e v i n g . 
H o r e c a g e l e g e n h e d e n , m a a r o o k a n d e r e f u n c t i e s a l s c u l t u u r , ontspanningìleisure e n ( p e r s o o n l i j k e ) 
d i e n s t v e r l e n i n g h e b b e n d a a r o m e e n s t e e d s b e l a n g r i j k e r e f u n c t i e i n c e n t r u m g e b i e d e n . Z i j z o r g e n v o o r 
s f e e r e n w o r d e n g e b r u i k t a l s o n t m o e t i n g s - e n w e r k p l e k . V o o r a l i n g r o t e c e n t r a z i e n w e d a t v r i j k o m e n d e 
w i n k e l p a n d e n w o r d e n i n g e v u l d m e t h o r e c a , z o a l s l u n c h r o o m s , k o f f i e b a r s , loungecafés. D a a r n a a s t i s e r 
e e n v e r d e r g a a n d e b e h o e f t e e n t e n d e n s n a a r m e n g i n g v a n a c t i v i t e i t e n , o o k b i n n e n p a n d e n ; h e t 
z o g e n a a m d e ' b l u r r i n g ' . D e n k a a n r e s t a u r a n t s d i e s t r e e k p r o d u c t e n v e r k o p e n , e e n w i n k e l m e t d a a r i n o o k 
h o r e c a e n k a p s a l o n . H e t v e r s t e r k e n , c o n c e n t r e r e n e n m i x e n v a n f u n c t i e s i s s t e e d s b e l a n g r i j k e r o m d e 
c o n s u m e n t t e b i n d e n e n c e n t r a t o e k o m s t b e s t e n d i g t e m a k e n . 

C o n c l u s i e : D e G o e s e o p g a v e i s e e n k w a l i t a t i e v e v e r s t e r k i n g v a n d e w i n k e l s t r u c t u u r . 
D e i n v l o e d v a n b o v e n s t a a n d e t r e n d s e n e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g m a a k t d a t w e v e r w a c h t e n d a t e r d e 
k o m e n d e t i e n j a a r c i r c a 1 0 t o t 1 5 } m i n d e r w i n k e l s n o d i g z i j n . D i t b l i j k t o o k u i t d e i n d i c a t i e v e 
m a r k t r u i m t e b e r e k e n i n g d i e i n d e b i j l a g e i s o p g e n o m e n . H e t b e l e i d t e n a a n z i e n v a n d e t a i l h a n d e l z a l 
n a d r u k k e l i j k r e k e n i n g m o e t e n h o u d e n m e t m i n d e r w i n k e l m e t e r s . E r z u l l e n k e u z e s g e m a a k t m o e t e n w o r d e n 
o m d e h u i d i g e w i n k e l s t r u c t u u r t e b e h o u d e n e n k w a l i t a t i e f t e v e r s t e r k e n , z o d a t d e G o e s e d e t a i l h a n d e l n a a r 
d e t o e k o m s t v i t a a l b l i j f t e n v o l d o e n d e p e r s p e c t i e f b i e d t v o o r i n w o n e r s v a n G o e s e n d e r e g i o , e n v o o r 
t o e r i s t e n e n d a g r e c r e a n t e n . 

H i e r n a w e r k e n w e d e t o e k o m s t i g e v i s i e o p d e w i n k e l s t r u c t u u r n a d e r u i t e n g e v e n w e a a n h o e d e u i t v o e r i n g 
e n v e r t a l i n g n a a r b e l e i d g e s t a l t e k r i j g t . 
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3 Visie detailhandel Goes 

A . U i t g a n g s p u n t e n w i n k e l s t r u c t u u r G o e s 
3.A.1 Gemeente Goes zet in op kwalitatieve vernieuwing 

D e o p g a v e w a a r d e d e t a i l h a n d e l i n G o e s d e k o m e n d e j a r e n v o o r s t a a t i s h e t k w a l i t a t i e f v e r s t e r k e n v a n d e 
d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r . H e t w i n k e l a a n b o d i n G o e s i s r u i m e n s t a a t o p d i v e r s e l o c a t i e s o n d e r d r u k . K o m e n d e 
j a r e n n e e m t d e b e h o e f t e a a n f y s i e k e w i n k e l r u i m t e p e r s a l d o a f . I n e e n k r i m p e n d e m a r k t b e t e k e n t d i t d a t e r 
w i n k e l l o c a t i e s ( o f s t r a t e n / d e e l g e b i e d e n ) z u l l e n z i j n w a a r v a n h e t p e r s p e c t i e f z w a k i s . V e r s t e r k i n g o p z o ' n 
p l a a t s o n d e r m i j n t d e m o g e l i j k h e d e n v o o r k a n s r i j k e w i n k e l g e b i e d e n . 

H e t b r a n d p u n t v a n o n t w i k k e l i n g e n e n i n i t i a t i e v e n , z o a l s n i e u w b o u w , h e r s t r u c t u r e r i n g , k w a l i t a t i e v e 
v e r s t e r k i n g e n u i t b r e i d i n g l i g t i n d e b i n n e n s t a d e n M a r c o n i s t r a a t . 

D o o r c l u s t e r i n g i n e e n b e p e r k t ( e r ) g e b i e d b l i j v e n e r k a n s e n o p h e t b e h o u d v a n e e n d i v e r s w i n k e l a a n b o d . 
E e n b u n d e l i n g v a n b e z o e k e r s s t r o m e n b i e d t w i n k e l i e r s e e n g e z o n d o n d e r n e m e r s k l i m a a t e n s t i m u l e e r t 
m a r k t p a r t i j e n o m i n d e z e l o c a t i e s t e b l i j v e n i n v e s t e r e n . D a t d e o n t w i k k e l i n g e n e n k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g 
g e c o n c e n t r e e r d w o r d e n i n d e z e t w e e g e b i e d e n i s l o g i s c h o m d a t d e z e d e m e e s t e b e z o e k e r s t r e k k e n e n / o f 
h e t b e s t e t o e k o m s t p e r s p e c t i e f h e b b e n . D i t p e r s p e c t i e f h a n g t s a m e n m e t d e a a n w e z i g h e i d v a n e n k e l e s t e r k e 
t r e k k e r s e n h e t m a x i m a a l v e r l e i d e n v a n d e c o n s u m e n t d o o r m i d d e l v a n e e n u i t s t e k e n d e 
( a u t o ) b e r e i k b a a r h e i d , v o l d o e n d e p l e k o m t e p a r k e r e n , e e n a a n t r e k k e l i j k e b r a n c h e m i x e n d e a a n w e z i g h e i d 
v a n c u l t u r e l e e n h o r e c a v o o r z i e n i n g e n . J u i s t d o o r i n d e z e w i n k e l g e b i e d e n z o f l e x i b e l m o g e l i j k o m t e g a a n 
m e t h e t p l a n o l o g i s c h j u r i d i s c h i n s t r u m e n t a r i u m o n t s t a a t r u i m t e v o o r n i e u w e i n i t i a t i e v e n . V o o r d e 
M a r c o n i s t r a a t m o e t g o e d g e k e k e n w o r d e n n a a r d e i m p a c t v a n ( h e t t o e s t a a n ) v a n n i e u w e i n i t i a t i e v e n o p d e 
b i n n e n s t a d . V o o r k o m e n m o e t w o r d e n d a t d e b e i d e w i n k e l g e b i e d e n e l k a a r b e c o n c u r r e r e n . 

I n o v e r i g e w i n k e l g e b i e d e n ( w i j k w i n k e l c e n t r a ) w o r d t g e s t r e e f d n a a r b e h o u d v a n v o l d o e n d e k r i t i s c h e m a s s a 
e n d r a a g v l a k w a a r b i j d e k w a n t i t a t i e v e o m v a n g n i e t g r o e i t . K w a l i t a t i e v e v e r n i e u w i n g i s h i e r b i j m o g e l i j k w e l 
a a n d e o r d e . 

I n d e d o r p s k e r n e n i s u i t b r e i d i n g v a n w i n k e l s m o g e l i j k i n d i e n e e n a a n t o o n b a r e b i j d r a g e g e l e v e r d w o r d t a a n 
d e l e e f b a a r h e i d e n h e t k a r a k t e r , o f h e t e e n b i j d r a g e l e v e r t a a n c o n c e n t r a t i e v a n w i n k e l s i n d e d o r p s k e r n . 

U i t b r e i d i n g v a n h e t a a n t a l s o l i t a i r e w i n k e l s i s i n p r i n c i p e n i e t t o e g e s t a a n . D e z e w i n k e l s p a s s e n n i e t b i j d e 
g e w e n s t e w i n k e l s t r u c t u u r . B e s t a a n d e s o l i t a i r e w i n k e l s w o r d e n g e r e s p e c t e e r d . B i j beëindiging v a n d e 
s o l i t a i r e w i n k e l z a l w o r d e n b e k e k e n o f o p h e f f e n v a n d e p l a n o l o g i s c h e r u i m t e m o g e l i j k i s . 

3.A.2 Winkelstructuur op hoofdlijnen 

G e m e e n t e G o e s k i e s t v o o r b e h o u d e n k w a l i t a t i e v e v e r s t e r k i n g v a n d e v o l g e n d e w i n k e l g e b i e d e n : 
b i n n e n s t a d , M a r c o n i s t r a a t e n d e o n d e r s t e u n e n d e w i j k w i n k e l c e n t r a . D e g e w e n s t e w i n k e l s t r u c t u u r v o o r G o e s 
z i e t e r a l s v o l g t u i t : 
» D e b i n n e n s t a d v a n G o e s i s e n b l i j f t q u a hiërarchie h e t m e e s t c o m p l e t e e n d i v e r s e w i n k e l g e b i e d v o o r 

i n w o n e r s v a n G o e s e n d e d i r e c t e o m g e v i n g e n v o o r t o e r i s t i s c h r e c r e a t i e v e b e s t e d i n g e n . V a n b e l a n g i s 
o m d e b i n n e n s t a d z o a a n t r e k k e l i j k m o g e l i j k t e h o u d e n . 

» M a r c o n i s t r a a t i s h e t b o v e n l o k a l e P D V c l u s t e r m e t e e n n a d r u k o p w o o n i n r i c h t i n g . G e l e t o p d e 
o n t w i k k e l i n g e n i n d e z e b r a n c h e e n d e u i t s t r a l i n g v a n h e t g e b i e d i s e x t r a a a n d a c h t v o o r d e z e p l e k 
w e n s e l i j k . 

» D e S p i n n e , B e u k e n h o f e n ( i n d e t o e k o m s t ) H a v e n g e b i e d G o e s z i j n w j k v e r z o r g e n d e 
b o o d s c h a p p e n c e n t r a m e t a a n b o d g e r i c h t o p d e ( a a n w e z i g e ) s u p e r m a r k t a l s b a s i s v o o r e n i g a a n v u l l e n d 
a a n b o d . O n t w i k k e l i n g e n d i e d e p o s i t i e v a n d e w i j k c e n t r a i n g e v a a r b r e n g e n ( b i j v o o r b e e l d d e 
o n t w i k k e l i n g v a n e e n n i e u w e s o l i t a i r e s u p e r m a r k t ) z i j n o n w e n s e l i j k . 
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» A a n v u l l e n d o p d e g e n o e m d e s t r u c t u u r k e n t G o e s e n k e l e ( s t e r k e ) s o l i t a i r e a a n k o o p p l a a t s e n . A g r i m a r k t , 
P r a x i s , B a x - m u s i c e n d e ( n i e u w b o u w ) o n t w i k k e l i n g v a n G o e s e P o o r t z i j n h i e r v o o r b e e l d e n v a n . V a n 
b e l a n g i s d a t d e z e s o l i t a i r e w i n k e l s n i e t o n d e r m i j n e n d z i j n a a n d e h i e r v o o r g e n o e m d e w i n k e l s t r u c t u u r . 

» D e w i n k e l s i n d e k e r n e n d r a g e n b i j a a n d e l e e f b a a r h e i d i n h e t d o r p . U i t g a n g s p u n t i s b e h o u d e n w a a r 
m o g e l i j k c o n c e n t r a t i e b i n n e n d e k e r n . B e p e r k t e u i t b r e i d i n g i s m o g e l i j k , m i t s h e t d e l e e f b a a r h e i d i n h e t 
d o r p v e r d e r o n d e r s t e u n t . 

Figuur 6: Winkelstructuur Goes 

 

  

   

    
     

  

N i e u w e o n t w i k k e l i n g e n d i e n e n b i j t e d r a g e n a a n d e v e r s t e r k i n g v a n d e g e w e n s t e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r . O p 
p l a a t s e n b u i t e n d e z e s t r u c t u u r z i j n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n o p h e t g e b i e d v a n d e t a i l h a n d e l i n b e g i n s e l 
o n g e w e n s t . 

V o o r t o e k o m s t i g e i n i t i a t i e v e n d i e ( f y s i e k o f o m a n d e r e r e d e n e n ) n i e t p a s s e n b i n n e n d e g e w e n s t e 
w i n k e l s t r u c t u u r d i e n t g e m o t i v e e r d t e w o r d e n d a t d e z e o n t w i k k e l i n g e e n p o s i t i e f ( r u i m t e l i j k ) e f f e c t h e e f t o p d e 
g e w e n s t e w i n k e l s t r u c t u u r . 

W a a r m o g e l i j k w o r d e n d e t a i l h a n d e l s m o g e l i j k h e d e n i n b e s t a a n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n , d i e n i e t b i n n e n d e 
b e s t a a n d e d e t a i l h a n d e l s t r u c t u u r p a s s e n , g e r e d u c e e r d . D i t g e l d t v o o r o n b e n u t t e m o g e l i j k h e d e n , m a a r o o k 
v o o r l e e g s t a a n d e o f - k o m e n d e w i n k e l r u i m t e ( n a e e n r e d e l i j k e t e r m i j n ) . B e s t a a n d g e b r u i k ( e n r e c h t ) w o r d t i n 
e l k g e v a l g e r e s p e c t e e r d .

8 

V o o r w i n k e l s b u i t e n d e b o v e n g e n o e m d e w i n k e l s t r u c t u u r w o r d t u i t b r e i d i n g i n p r i n c i p e n i e t t o e g e s t a a n . I n d e 
d o r p s k e r n e n z i j n n i e u w e i n i t i a t i e v e n w e l k o m i n d i e n e e n a a n t o o n b a r e b i j d r a g e g e l e v e r d w o r d t a a n d e 
l e e f b a a r h e i d e n h e t k a r a k t e r v a n h e t d o r p . O f w a n n e e r d e z e i n i t i a t i e v e n d e c o n c e n t r a t i e v a n w i n k e l s i n d e 
d o r p s k e r n b e v o r d e r e n . D e z e i n i t i a t i e v e n m o g e n d e b e s c h r e v e n d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r n i e t a a n t a s t e n . 

8 O v e r i g e n s g e l d t d i t n i e t v o o r d e d e t a i l h a n d e l i n a u t o ' s , b o t e n e n c a r a v a n s e n s h o w r o o m s , d i e - o n d e r a n d e r e o p b e d r i j v e n t e r r e i n D e P o e l -
v e r s p r e i d v o o r k o m e n . 
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V i s i e p e r g e b i e d i n d e h o o f d s t r u c t u u r 

Binnenstad aan top winkelstructuur: keuze voor compact kernwinkelgebied noodzakelijk 

H e t g e v o l g v a n d e v e r s c h i l l e n d e g e s c h e t s t e o n t w i k k e l i n g e n i n d e d e t a i l h a n d e l i s d a t e r m e e r l e e g s t a n d 
o n t s t a a t e n d a t e r i n d e t o e k o m s t m i n d e r ( f y s i e k e ) w i n k e l m e t e r s n o d i g z i j n . D e b i n n e n s t a d h e e f t e e n s t e r k e 
a a n t r e k k i n g s k r a c h t o p c o n s u m e n t e n d o o r h e t r u i m e w i n k e l a a n b o d e n h e t c o m p a c t e k e r n w i n k e l g e b i e d . H e t 
p e r s p e c t i e f v o o r h e t k e r n w i n k e l g e b i e d i s d a a r o m g o e d . 

D e b e l a n g r i j k s t e w i n k e l s t r a t e n ( k e r n w i n k e l g e b i e d ) z i j n : L a n g e V o r s t s t r a a t , L a n g e K e r k s t r a a t , K l o k s t r a a t , 
P a p e g a a i s t r a a t , W i t t e P a a r d s t r a a t , G a s t h u i s s t r a a t , G a n z e p o o r t s t r a a t , K r e u k e l m a r k t , K o l v e n i e r s h o f e n S t . 
A d r i a a n s t r a a t . I n d e z e s t r a t e n s t a a t d e w i n k e l f u n c t i e v o o r o p . N a a s t d e d i v e r s e b e k e n d e w i n k e l f o r m u l e s b i e d t 
h e t r u i m t e a a n o n d e r s c h e i d e n d e w i n k e l s e n h o r e c a . 

D e P a p e g a a i s t r a a t , W i t t e P a a r d s t r a a t , K e i z e r s d i j k e n K r e u k e l m a r k t z i j n b e l a n g r i j k e s c h a k e l s i n h e t 
w i n k e l g e b i e d . D e O p r i l G r o t e M a r k t / K o n i n g s t r a a t / M a g d a l e n a s t r a a t i s e e n b e l a n g r i j k e v e r b i n d i n g m e t d e 
s t a d s h a v e n . H i e r v i n d t e e n m e n g i n g v a n w i n k e l s e n h o r e c a p l a a t s . D e K o r t e K e r k s t r a a t i s d e s c h a k e l t u s s e n 
h e t r u s t i g e k e r k p l e i n e n d e l e v e n d i g e G r o t e M a r k t . D e z e w i n k e l s t r a t e n z o r g e n v o o r d i v e r s i t e i t , z i j n v e e l 
m u l t i f u n c t i o n e l e r v a n o p z e t e n k e n n e n o o k e e n a n d e r e m i x v a n w i n k e l s . E r z i j n m i n d e r f i l i a a l b e d r i j v e n e n 

j u i s t m e e r s p e c i a a l z a k e n . H i e r z i t d e m o g e l i j k h e i d o m d e b i n n e n s t a d o n d e r s c h e i d e n d t e m a k e n . V o o r d e z e 
s t r a t e n g e l d t d a t e e n p r e t t i g k a r a k t e r b e l a n g r i j k e r i s d a n d e a a n w e z i g h e i d v a n w i n k e l s . 

D e G r o t e M a r k t i s h o r e c a - e n e v e n e m e n t e n p l e i n . H e t B l e e k v e l d i s c u l t u u r p l e i n , w a a r h o r e c a e e n b e l a n g r i j k e 
t o e v o e g i n g i s . 

D e a a n l o o p s t r a t e n z i j n z e e r d i v e r s e n k e n n e n g e e n a a n e e n g e s l o t e n w i n k e l - e n v o o r z i e n i n g e n a a n b o d . 

H e t M o l e n p l e i n e n o m g e v i n g l i g t t e g e n d e b i n n e n s t a d a a n , m a a r v o r m t e e n a n d e r m i l i e u . D e w i n k e l f u n c t i e 
k a n h i e r d e k o m e n d e j a r e n o n d e r d r u k k o m e n t e s t a a n . W a n n e e r h i e r w i n k e l s v e r t r e k k e n z a l m o e t e n w o r d e n 
n a g e d a c h t o v e r e e n a l t e r n a t i e v e i n v u l l i n g . 

Streven naar compact(er) kernwinkelgebied 
U i t b r e i d i n g e n v e r s t e r k i n g v a n h e t w i n k e l a a n b o d d i e n t b i n n e n d e b e s t a a n d e k e r n w i n k e l s t r u c t u u r p l a a t s t e 
v i n d e n . M e t n a m e h e t m o d i s c h a a n b o d e n w a r e n h u i z e n z i j n b e p a l e n d v o o r d e t r e k k r a c h t v o o r h e t 
r e c r e a t i e v e w i n k e l e n , m a a r v o o r d e v o l l e d i g h e i d v a n h e t a a n b o d z i j n o o k d e a n d e r e b r a n c h e s v a n b e l a n g . 
O o k i n d e t o e k o m s t d i e n t h e t a c c e n t d u i d e l i j k o p d e m o d i s c h e b r a n c h e s t e l i g g e n . H e t k i j k e n , v e r g e l i j k e n e n 
v e r b l i j v e n s t a a t c e n t r a a l . 

D e w i n k e l f u n c t i e i n d e a a n l o o p s t r a t e n - W i j n g a a r d s t r a a t , W a t e r s t r a a t , K e i z e r s d i j k , K o r t e K e r k s t r a a t , 
S i n g e l s t r a a t , K o n i n g s t r a a t , M a g d a l e n a s t r a a t , O o s t w a l , Z u s t e r s t r a a t , O p r i l B e e s t e n m a r k t e n S c h u t t e r s h o f i s 
a a n v u l l e n d o p h e t k e r n w i n k e l g e b i e d e n k a n d i e n e n a l s b r o e d p l a a t s . W o n e n , c u l t u u r e n k l e i n s c h a l i g e 
w e r k f u n c t i e s k u n n e n e e n a a n t r e k k e l i j k e a a n v u l l i n g z i j n o p h e t p r o f i e l v a n d e a a n l o o p s t r a t e n . 

D e b i n n e n s t a d i s i n g e d e e l d i n e e n d r i e t a l g e b i e d e n . 
K e r n w i n k e l g e b i e d ( A ) , w a a r b e h o u d v a n d e w i n k e l f u n c t i e v o o r o p s t a a t , d e a a n l o o p s t r a t e n ( B ) d i e d e 
v e r b i n d i n g e n v o r m e n t u s s e n p a r k e e r l o c a t i e s e n k e r n w i n k e l g e b i e d e n d e C - s t r a t e n . V o o r d e z e l a a t s t e g e l d t 
d a t h i e r g e e n n i e u w e w i n k e l s m o g e n w o r d e n g e v e s t i g d e n w a n n e e r e e n w i n k e l i n d e z e s t r a a t s t o p t w o r d t 
n a g e d a c h t o v e r e e n a l t e r n a t i e v e i n v u l l i n g . 
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Kernwinkelgebied (A) Aanloopstraten (B) Randen, Afbouw detailhandelsfunctie 
(C) 

» L a n g e V o r s t s t r a a t » W i j n g a a r d s t r a a t » M o l e n p l e i n 
» G a n z e p o o r t s t r a a t » K e i z e r s d j k » H o u t t u i n e n 
» K l o k s t r a a t » K o r t e K e r k s t r a a t » J . A . v a n d e G o e s k a d e 
» L a n g e K e r k s t r a a t » S i n g e l s t r a a t » B e e s t e n m a r k t ( h o r e c a - p l e i n ) 
» G r o t e M a r k t » K o n i n g s t r a a t » K o r t e V o r s t s t r a a t 
» S i n t A d r i a a n s t r a a t » M a g d a l e n a s t r a a t » P y n t o r e n s t r a a t 
» K o l v e n i e r s h o f » O o s t w a l » V l a s m a r k t ( h o r e c a p l e i n ) 
» P a p e g a a i s t r a a t » Z u s t e r s t r a a t 
» W i t t e P a a r d s t r a a t » O p r i l B e e s t e n m a r k t S t r a t e n w a a r n u ( b e g i n 2 0 1 7 ) g e e n 
» G a s t h u i s s t r a a t » S c h u t t e r s h o f d e t a i l h a n d e l z i t : 
» O p r i l G r o t e M a r k t » D a m 
» O u d e V i s m a r k t » K e i z e r s t r a a t 
» L o m b a r d s t r a a t » B l e e k v e l d 
» K r e u k e l m a r k t * RiprkŕìHp ŕhnrppŕìl 

w D1 Cl l\CJ VJ C 1̂ IWI CCCJj 

» K a t t e n s t r a a t j e 
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Wijkwinkelcentra: behouden en positie niet ondermijnen 

V o o r b o o d s c h a p p e n z i j n v e e l i n w o n e r s v a n G o e s - n a a s t d e s u p e r m a r k t e n a a n M o l e n p l e i n , d e 
M a r c o n i s t r a a t e n V a n D o o r n e s t r a a t - a a n g e w e z e n o p d e t w e e ( e n s t r a k s d r i e ) w i j k w i n k e l c e n t r a . D e 
n a b i j h e i d v a n e e n s u p e r m a r k t e n o v e r i g e ( d a g e l i j k s e ) v o o r z i e n i n g e n i s w e n s e l i j k , m i t s d i t a a n b o d c o m p l e e t 
i s . 

B e u k e n h o f , D e S p i n n e e n ( s t r a k s ) H a v e n g e b i e d G o e s z i j n d e w i j k w i n k e l c e n t r a w a a r b i j h e t a a n b o d b e s t a a t 
u i t e e n s u p e r m a r k t e n b e p e r k t o v e r i g a a n b o d . E e n s c h a a l s p r o n g d i e d e v e r z o r g i n g s f u n c t i e v a n d e c e n t r a 
o v e r s c h r i j d t , i s o n g e w e n s t . D e h u i d i g e o m v a n g ( i n w v o ) d i e n t o n g e v e e r g e h a n d h a a f d t e b l i j v e n . O o k d e 
r e l a t i e v e p o s i t i e t e n o p z i c h t e v a n e l k a a r d i e n t g e h a n d h a a f d t e b l i j v e n . D e o n t w i k k e l i n g v a n w i j k w i n k e l c e n t r a 
k o m t o n d e r d r u k t e s t a a n a l s e r o n t w i k k e l i n g e n b u i t e n d e z e c e n t r a p l a a t s v i n d e n d i e b e z o e k e r s ( e n 
b e d r i j v e n ) w e g t r e k k e n . D i t m o e t d a n o o k v o o r k o m e n w o r d e n d o o r z e e r t e r u g h o u d e n d t e z i j n i n h e t t o e s t a a n 
v a n a a n v u l l e n d e ( s u p e r m a r k t ) w i n k e l m e t e r s b u i t e n d e b e s t a a n d e w i n k e l g e b i e d e n . 

Marconistraat: behoud en versterken fysieke omgeving 

D e t o e k o m s t v a n d e m e e s t e w o o n b o u l e v a r d s i n N e d e r l a n d i s z o r g w e k k e n d . D e b e l a n g r i j k s t e o o r z a k e n z i j n 
d e e e n v o r m i g h e i d v a n d e l o c a t i e s e n h e t n e g a t i e v e m a r k t s e n t i m e n t . H e t o n t b r e e k t d e m e e s t e l o c a t i e s a a n 
' s f e e r ' e n z e z i j n w e i n i g ' v e r r a s s e n d ' ; z e h e b b e n ' t e v e e l d o u b l u r e s ' e n b i e d e n ' g e e n a a n t r e k k e l i j k k l i m a a t ' ; e n 
d o o r d e ' c o n j u n c t u u r ' h e b b e n z e t e v e e l m e t e r s . D a a r n a a s t h e b b e n o o k i n t e r n e t , d e v e r g r i j z i n g e n h e t 
c o n c u r r e r e n d e t w e e d e h a n d s a a n b o d v a n o n d e r m e e r M a r k p l a a t s . n l e e n n e g a t i e v e i n v l o e d . 

D e u i t g a n g s p o s i t i e v a n d e M a r c o n i s t r a a t i s k w e t s b a a r . D e k o m e n d e j a r e n z a l d e u i t s t r a l i n g , o p e n b a r e 
r u i m t e , v e r k e e r s s t r u c t u u r e n b e l e v i n g v a n h e t g e b i e d m o e t e n v e r b e t e r e n . 

N a a s t w o n e n i s e r r u i m t e v o o r a n d e r e g r o o t s c h a l i g e b r a n c h e s , z o a l s a u t o - S f i e t s a c c e s s o i r e s , b r u i n - S 
w i t g o e d e n s p o r t S s p e l . V a n o u d s h e r z i j n e r e n k e l e g e b i e d s v r e e m d e w i n k e l s g e v e s t i g d . V o o r g e e n v a n 
d e z e w i n k e l s i s t e r p l a a t s e u i t b r e i d i n g m o g e l i j k , b e h a l v e v o o r d e s u p e r m a r k t , h i e r v o o r i s e e n u i t b r e i d i n g 
t o e g e s t a a n t e n b e h o e v e v a n s c h a a l v e r g r o t i n g , m i t s d e z e d e s t r u c t u u r n i e t a a n t a s t . 

B i n n e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i s b o v e n d i e n r u i m t e v o o r e e n k l e i n s c h a l i g e h o r e c a v o o r z i e n i n g . 

G e l e t o p d e l i g g i n g v a n M a r c o n i s t r a a t t e n o p z i c h t e v a n d e b i n n e n s t a d i s b e h a l v e p l a n t S d i e r e e n v e r d e r e 
b r a n c h e v e r r u i m i n g n i e t t o e g e s t a a n , t e n z i j h i e r m e e e e n p r o b l e e m e l d e r s i n d e g e m e e n t e k a n w o r d e n 
o p g e l o s t . R e c r e a t i e f a a n b o d h o o r t t h u i s i n d e b i n n e n s t a d . 

D e i n v u l l i n g v a n d e p a n d e n e n v e r s t e r k i n g v a n h e t a a n b o d d i e n t - g e l e t o p d e a f w e z i g e m a r k t r u i m t e - b i j 
v o o r k e u r t e k o m e n v a n v e r p l a a t s i n g ( e n s a n e r i n g ) v a n b e s t a a n d s o l i t a i r v o l u m i n e u s a a n b o d e l d e r s i n d e 
g e m e e n t e ( o f r e g i o ) . B u i t e n d e M a r c o n i s t r a a t i s e r d a n o o k g e e n r e d e n o m d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n t e 
v e r r u i m e n o m v e s t i g i n g o f u i t b r e i d i n g v a n v o l u m i n e u s a a n b o d m o g e l i j k t e m a k e n , b e h a l v e d e t o e k o m s t i g e 
s o l i t a i r e v e s t i g i n g v a n G a m m a o p G o e s e P o o r t . 

E r w o r d t e e n o n t w i k k e l i n g s v i s i e v o o r d e M a r c o n i s t r a a t o p g e s t e l d m e t a l s d o e l v e r b e t e r i n g v a n d e k o p p e l i n g 
m e t d e b i n n e n s t a d . V o o r d e o n t w i k k e l i n g s v i s i e z a l t e v e n s o n d e r z o c h t w o r d e n o f t o e v o e g i n g v a n l e i s u r e h e t 
t o e k o m s t p e r s p e c t i e f v a n d e M a r c o n i s t r a a t k a n v e r s t e r k e n , z o n d e r d i e v a n d e b i n n e n s t a d i n g e v a a r t e 
b r e n g e n . D a a r n a a s t w o r d t o n d e r z o c h t o f e r e v e n t u e e l r u i m t e i s v o o r a n d e r e b r a n c h e s d i e d o o r t e 
v e r p l a a t s e n n a a r d e M a r c o n i s t r a a t e e n o p l o s s i n g k u n n e n b i e d e n v o o r e e n p r o b l e e m e l d e r s i n d e g e m e e n t e . 

Verspreide bewinkeling 

B e s t a a n d e s o l i t a i r g e l e g e n w i n k e l s m o g e n h u n b e d r i j f s v o e r i n g v o o r z e t t e n e n b e h o u d e n h u n v e r w o r v e n 
r e c h t e n , a a n n i e u w e i n i t i a t i e v e n w o r d t e c h t e r n i e t m e e g e w e r k t . U i t b r e i d i n g v a n d e z e w i n k e l s i s o n g e w e n s t , 
t e n z i j v e r p l a a t s i n g n a a r e e n w i n k e l c o n c e n t r a t i e n i e t m o g e l i j k i s . 

D e s o l i t a i r e s u p e r m a r k t e n ( A l d i - M o l e n p l e i n , J u m b o - M a r c o n i s t r a a t e n A g r i m a r k t - V a n D o o r n e s t r a a t ) w o r d e n 
n i e t s u b s t a n t i e e l v e r s t e r k t z o d a t d e z e d e p o s i t i e v a n d e w i j k c e n t r a n i e t k u n n e n o n d e r m i j n e n , E v e n t u e l e 
i n i t i a t i e v e n v o o r v e r p l a a t s i n g o f u i t b r e i d i n g w o r d e n g e t o e t s t o p d e r u i m t e l i j k e e f f e c t e n o p d e 
w i j k w i n k e l s t r u c t u u r . 
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E e n n i e u w e s o l i t a i r e s u p e r m a r k t i s n i e t w e n s e l i j k , e e n e v e n t u e l e v e r p l a a t s i n g v a n e e n b e s t a a n d e s o l i t a i r e 
s u p e r m a r k t u i t G o e s i s m o g e l i j k , m i t s d i t p l a a t s v i n d t b i n n e n d e b e s t a a n d e w i n k e l s t r u c t u u r e n h e t n i e t g a a t 
o m e e n substantiële u i t b r e i d i n g . 

Dorpen 
I n i t i a t i e v e n o m h e t a a n b o d , m e t n a m e d a g e l i j k s e s e c t o r , t e v e r s t e r k e n d a n w e l u i t t e b r e i d e n i n d e d o r p e n , 
w i l l e n w e b e v o r d e r e n , m i t s d e z e d e b e s c h r e v e n h o o f d s t r u c t u u r n i e t a a n t a s t e n . 
V a n w e g e h e t t o e r i s t i s c h - r e c r e a t i e v e k a r a k t e r v a n W o l p h a a r t s d i j k z i j n i n i t i a t i e v e n o p h e t g e b i e d v a n 
d e t a i l h a n d e l d i e d i t k a r a k t e r o n d e r s t e u n e n w e l k o m . E v e n t u e l e i n i t i a t i e v e n v o o r v e r p l a a t s i n g , u i t b r e i d i n g o f 
n i e u w v e s t i g i n g v a n d e t a i l h a n d e l i n W o l p h a a r t s d i j k z u l l e n w o r d e n g e t o e t s t o p d e r u i m t e l i j k e e f f e c t e n o p d e 
b e s c h r e v e n w i n k e l s t r u c t u u r . 

De aanpak van (leeg komende) winkels buiten de gewenste winkelgebieden 
D e l e e g s t a n d v a n w i n k e l p a n d e n i n G o e s i s t e n o p z i c h t e v a n 2 0 0 8 t o e g e n o m e n . D e v e r w a c h t i n g i s d a t d e z e 
v o o r a l b u i t e n d e g e w e n s t e w i n k e l g e b i e d e n , d u s i n d e a a n l o o p s t r a t e n , s o l i t a i r e n i n k l e i n e k e r n e n , v e r d e r z a l 
t o e n e m e n . W i n k e l s b u i t e n d e g e w e n s t e c o n c e n t r a t i e g e b i e d e n d r a g e n n i e t b i j a a n d e v e r s t e r k i n g v a n d e 
s t r u c t u u r . B o v e n d i e n i s h e t b e d r i j f s e c o n o m i s c h e p e r s p e c t i e f v a n w i n k e l s b u i t e n d e w i n k e l s t r u c t u u r v a a k 
m a t i g . S a m e n m e t v a s t g o e d e i g e n a r e n e n f i n a n c i e r s w i l l e n w e z o e k e n n a a r e e n a l t e r n a t i e v e i n v u l l i n g v a n 
l e e g s t a a n d e o f l e e g k o m e n d e p a n d e n . M a a t w e r k i s h i e r b i j n o o d z a k e l i j k . B i j h e t z o e k e n n a a r e e n a l t e r n a t i e v e 
i n v u l l i n g k u n n e n i n s t r u m e n t e n a l s f u n c t i e w i j z i n g o f v e r h a n d e l b a r e o n t w i k k e l r e c h t e n h e l p e n . 

J u i s t o m t e v o o r k o m e n d a t z i c h o n g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g e n v o o r d o e n d i e n i e t i n l i j n z i j n m e t d e z e 
d e t a i l h a n d e l s v i s i e w o r d e n d e k e r n w i n k e l g e b i e d e n , w a a r n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n e n i n i t i a t i e v e n m o g e n 
p l a a t s v i n d e n , s t r a k a f g e b a k e n d . D i t b e t e k e n t d a t d a a r b u i t e n h e t ( p l a n o l o g i s c h ) a a n b o d e n d e v o o r r a a d 
d e t a i l h a n d e l w o r d t v e r m i n d e r d . H i e r m e e w o r d t v o o r z i e n b a a r h e i d gecreëerd e n l i g t e r e e n b a s i s v o o r h e t 
e v e n t u e e l s c h r a p p e n v a n e n n i e u w p e r s p e c t i e f b i e d e n v o o r l e e g s t a a n d e w i n k e l s . 

B . B e l e i d s k a d e r 

H e l d e r e r u i m t e l i j k e k e u z e n v e r s t e r k e n d e w i n k e l s t r u c t u u r 
Gewenste winkelgebieden 
D e b i n n e n s t a d , M a r c o n i s t r a a t e n d e w i j k w i n k e l c e n t r a z i j n v a n g r o t e m e e r w a a r d e e n b i e d e n v o o r d e 
c o n s u m e n t e e n z o c o m p l e e t e n s t e r k m o g e l i j k e s t r u c t u u r . D e z e p l e k k e n z i j n v o o r e e n g r o o t d e e l 
c o m p l e m e n t a i r a a n e l k a a r e n v e r s t e r k e n d e w i n k e l s t r u c t u u r v a n G o e s . B i j k o m e n d v o o r d e e l v a n e e n h e l d e r e 
s t r u c t u u r i s d a t d e z e d u i d e l i j k h e i d s c h e p t n a a r m a r k t p a r t i j e n , w i n k e l i e r s e n v a s t g o e d e i g e n a r e n . Z i j w e t e n 
w a a r z e i n d e t o e k o m s t a a n t o e z i j n e n k u n n e n h i e r n a a r h a n d e l e n . I n i t i a t i e v e n e n p l a n n e n d i e n e n i n h e t l i c h t 
v a n d e z e d e t a i l h a n d e l s v i s i e t e w o r d e n a f g e w o g e n . 

H e t i s v a n b e l a n g d a t h e t v o o r g e n o e m d e b e l e i d e n d e ( b e o o g d e ) w i n k e l s t r u c t u u r z i j n j u r i d i s c h e v e r a n k e r i n g 
k r i j g t i n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . Z o k a n g e s t u u r d w o r d e n o p d e i n d e z e v i s i e n e e r g e l e g d e w e n s e l i j k e 
w i n k e l s t r u c t u u r e n k a n h a n d h a v i n g g e s t a l t e k r i j g e n . B i n n e n d e b e o o g d e w i n k e l s t r u c t u u r , z i j n a l l e b r a n c h e s 
v r i j u i t w i s s e l b a a r . U i t z o n d e r i n g h i e r o p i s M a r c o n i s t r a a t . 

V o o r w i n k e l s w o r d e n m o g e l i j k h e d e n g e b o d e n o m i n t e s p e l e n o p k l a n t b e h o e f t e s a l s b l u r r i n g c o n c e p t e n , 
z o a l s h e t i n g e b r u i k n e m e n v a n e e n k o f f i e c o r n e r , d i e o n d e r g e s c h i k t i s b i n n e n d e b e d r i j f s v o e r i n g . 

Verspreide bewinkeling 
B e s t a a n d e w i n k e l s b u i t e n d e w i n k e l s t r u c t u u r k u n n e n h u n b e d r i j f s v o e r i n g v o o r t z e t t e n . H i e r v o o r g e l d t d a t e e n 
u i t b r e i d i n g v a n d e w i n k e l i n p r i n c i p e n i e t i s t o e g e s t a a n 9 . N i e u w v e s t i g i n g v a n d e t a i l h a n d e l b u i t e n d e b e o o g d e 
w i n k e l s t r u c t u u r e n g e b i e d e n w o r d t i n p r i n c i p e u i t g e s l o t e n . V o o r d e d o r p e n g e l d t d a t b e p e r k t e u i t b r e i d i n g 
m o g e l i j k i s , m i t s h e t d e l e e f b a a r h e i d e n h e t k a r a k t e r i n h e t d o r p v e r d e r o n d e r s t e u n t e n d e b e s c h r e v e n 
d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r n i e t a a n t a s t . 

9 S o w i e s o is e r e e n g r e n s v a n m a x i m a a l l f f X . u i t b r e i d i n g o p h e t b e s t a a n d e v l o e r o p p e r v l a k v o o r b e s t a a n d e w i n k e l s b u i t e n h e t k e r n w i n k e l g e b i e d . 
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V o o r e n k e l e b r a n c h e s e n t y p e n w i n k e l s i s v e s t i g i n g b u i t e n d e g e w e n s t e w i n k e l g e b i e d e n t e r e c h t v a a r d i g e n 
( o m d a t z e q u a a a r d e n o m v a n g n i e t p a s s e n b i n n e n d e k e r n w i n k e l g e b i e d e n ) . H e t g a a t d a n o m p e r i f e r e 
( v o l u m i n e u z e ) d e t a i l h a n d e l , v e r k o o p a a n h u i s e n a f h a a l p u n t e n v o o r v i a h e t i n t e r n e t v e r k o c h t e g o e d e r e n . 
D e z e v o r m e n v a n d e t a i l h a n d e l k u n n e n e e n a a n v u l l i n g v o r m e n o p d e d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r v a n G o e s , m a a r 
k u n n e n d e z e o o k o n d e r m i j n e n . A a n g e z i e n h e t u i t g a n g s p u n t v a n d e z e v i s i e i s h e t b e h o u d e n e n c o m p a c t e r 
m a k e n v a n d e b e s t a a n d e s t r u c t u u r , g a a n w e u i t e r m a t e t e r u g h o u d e n d o m m e t d e z e v o r m e n v a n 
d e t a i l h a n d e l . 

Perifere en Grootschalige Detailhandelsvestigingen (PDV/GDV) en detailhandel in auto's, motoren, boten 
en caravans (ABC) 
H e t u i t g a n g s p u n t t e n a a n z i e n v a n P D V / G D V i s d a t h e t b r a n c h e a a n b o d o p l o c a t i e s d i e p l e k b i e d e n a a n 
P D V / G D V c o m p l e m e n t a i r m o e t z i j n a a n d e w i n k e l s t r u c t u u r v a n G o e s . C l u s t e r i n g v i n d t p l a a t s i n d e 
M a r c o n i s t r a a t . B e s t a a n d e p e r i f e r e w i n k e l v e s t i g i n g e n b u i t e n M a r c o n i s t r a a t k u n n e n d e b e d r i j f s v o e r i n g 
v o o r t z e t t e n . E x t r a u i t b r e i d i n g v a n w i n k e l m e t e r s v o o r d e z e d o e l g r o e p e n b u i t e n M a r c o n i s t r a a t i s n i e t 
t o e g e s t a a n 8 . 

S p e c i f i e k v o o r d e t a i l h a n d e l i n a u t o ' s , b o t e n e n c a r a v a n s ( A B C ) , g r o v e b o u w m a t e r i a l e n e n b r a n d - e n 
e x p l o s i e g e v a a r l i j k e g o e d e r e n i s u i t z o n d e r i n g m o g e l i j k . O p b e d r i j v e n t e r r e i n e n i n G o e s i s h i e r r u i m t e v o o r 
a a n g e w e z e n . 

Verkoop aan huis 
W e v i n d e n d e t a i l h a n d e l a a n h u i s o n g e w e n s t , o m d a t h e t c o n c u r r e e r t m e t d e r e g u l i e r e w i n k e l c e n t r a i n G o e s . 
H e t z o r g t v o o r v e r d e r e v e r s n i p p e r i n g v a n h e t w i n k e l a a n b o d e n v e r o o r z a a k t o n g e w e n s t e 
v e r k e e r s b e w e g i n g e n i n d e w i j k e n . N i e u w v e s t i g i n g v a n d e z e v o r m v a n d e t a i l h a n d e l i s v e r b o d e n . 1 0 

Internetafhaalpunten/webwinkels 
M e t h e t t o e n e m e n v a n d e i n t e r n e t v e r k o o p i n d e d e t a i l h a n d e l o n t s t a a n n i e u w e w i n k e l v o r m e n . V o o r e e n 
g o e d e d o o r v e r t a l i n g i n b e s t e m m i n g s p l a n n e n h e e f t d e K a m e r v a n K o o p h a n d e l e e n b r o c h u r e o p g e s t e l d , d i e 
w e h i e r o o k h a n t e r e n a l s u i t g a n g s p u n t . 

W a a r h e t g a a t o m i n t e r n e t w i n k e l s z o n d e r f y s i e k e b e z o e k m o g e l j k h e i d i s d e b e l e i d s r e g e l s i m p e l . D e 
h o o f d f u n c t i e v a n d e n i e u w e i n t e r n e t w i n k e l m o e t p a s s e n b i n n e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ( f u n c t i e , b e s t e m m i n g 
o f b e d r i j f s m a t i g v e r k e e r ) . W a a r h e t g a a t o m i n t e r n e t w i n k e l s m e t e e n f y s i e k e b e z o e k m o g e l i j k h e i d w o r d t d e 
b e l e i d s r e g e l c o m p l e x e r . H e t g a a t o m z o g e n a a m d e a f h a a l p u n t e n , w a a r b i j i n t e r n e t w i n k e l s c o n s u m e n t e n d e 
m o g e l i j k h e i d b i e d e n o m p r o d u c t e n a f t e h a l e n . H e t r i s i c o b e s t a a t d a t d e z e a f h a a l p u n t e n v e r k a p t e w i n k e l s 
w o r d e n e n z o g a a n c o n c u r r e r e n m e t d e g e v e s t i g d e d e t a i l h a n d e l i n G o e s . B e l e i d s l i j n h i e r v o o r i s d a t b i n n e n 
d e b e s t a a n d e d e t a i l h a n d e l s b e s t e m m i n g e n i n G o e s v o l d o e n d e m o g e l i j k h e d e n z i j n v o o r d e r e a l i s a t i e v a n 
a f h a a l p u n t e n . B i j v o o r k e u r l a n d e n d e a f h a a l c e n t r a i n e e n v a n d e c e n t r a i n d e b e o o g d e w i n k e l s t r u c t u u r . D e 
v e s t i g i n g v a n e e n a f h a a l p u n t i n d e c e n t r a k a n n a m e l i j k e e n a a n t r e k k e n d e e n v e r s t e r k e n d e w e r k i n g h e b b e n 
o p d i e c e n t r a . M e n s e n m o e t e n e r i m m e r s h u n p a k k e t j e o p h a l e n e n z i j n d a n i n h e t c e n t r u m e n k u n n e n d a n 
o o k v e r v o l g b e s t e d i n g e n d o e n . 

Detailhandel bij tankstations 
H o e w e l o n b e m a n d e t a n k s t a t i o n s i n o p k o m s t z i j n , v o r m e n w i n k e l s b i j b e m a n d e t a n k s t a t i o n s e e n s t e e d s 
b e l a n g r i j k e r e b r o n v a n i n k o m s t e n . O m t e v o o r k o m e n d a t d e z e t e v e e l g a a n c o n c u r r e r e n m e t d e r e g u l i e r e 
d e t a i l h a n d e l i s h e t b e l a n g r i j k o m h i e r r i c h t l i j n e n v o o r a f t e s p r e k e n i n d e v i s i e . W e g a a n u i t v a n e e n 
m a x i m a l e w i n k e l v a n 7 5 m 2 b v o b i j e e n m o t o r b r a n d s t o f f e n v e r k o o p p u n t . H e t a s s o r t i m e n t m o e t g e r i c h t z i j n o p 
a u t o m o b i l i s t e n . 

Productiegebonden detailhandel 
B i j p r o d u c t i e g e b o n d e n d e t a i l h a n d e l g a a t h e t o m b e d r i j v e n m e t a l s h o o f d a c t i v i t e i t p r o d u c t i e o f a s s e m b l a g e o f 
k w e e k . D e v e r k o o p v a n d a t p r o d u c t i n o f v a n u i t d e b e d r i j f s l o c a t i e v o r m t e e n o n d e r g e s c h i k t e a c t i v i t e i t i n h e t 
b e d r i j f s p r o c e s . O m t e v o o r k o m e n d a t p r o d u c t i e v e r p l a a t s t e n e e n w i n k e l o f s h o w r o o m o v e r b l i j f t i s h e t n o d i g 
o m i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n r e g e l s o p t e n e m e n . D e d e t a i l h a n d e l s a c t i v i t e i t d i e n t i n e l k g e v a l r e c h t s t r e e k s 

1 0 C o n f o r m d e d e f i n i t i e v a n d e K a m e r v a n K o o p h a n d e l i s e e n k a p p e r s z a a k o f s c h o o n h e i d s s a l o n i n d a t o p z i c h t e e n d i e n s t v e r l e n e r e n g e e n 
d e t a i l h a n d e l . 
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v e r b o n d e n t e z i j n m e t d e h o o f d a c t i v i t e i t , t e r p l a a t s e v e r v a a r d i g d z i j n e n d e s h o w r o o m / w i n k e l i s m a x i m a a l 
1 0 0 m 2 b v o . 

Vliegende winkels 
O n d e r v l i e g e n d e w i n k e l s v e r s t a a n w e e e n k o r t d u r e n d e d e t a i l h a n d e l s v e r k o o p t e g e n d u m p p r i j z e n v a n u i t 
l o c a t i e s w a a r n o r m a l i t e r g e e n d e t a i l h a n d e l p l a a t s v i n d t . D e n k h i e r b i j a a n h o r e c a g e l e g e n h e d e n , m a a r 
b i j v o o r b e e l d o o k a a n s t o c k s a l e s v a n u i t e e n d i s t r i b u t i e m a g a z i j n v a n e e n k l e d i n g m e r k . D i t s o o r t v l i e g e n d e 
w i n k e l s k u n n e n d e b e s t a a n d e d e t a i l h a n d e l e n d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r v a n G o e s s t e r k b e n a d e l e n . O p l a n g e r e 
t e r m i j n i s d a t o o k i n h e t n a d e e l v a n d e c o n s u m e n t , o m d a t d e b e s t a a n d e w i n k e l s o n d e r d r u k k o m e n t e s t a a n . 
W e g a a n d a n o o k z e e r t e r u g h o u d e n d o m m e t d e z e v l i e g e n d e w i n k e l s b u i t e n d e b e o o g d e 
d e t a i l h a n d e l s s t r u c t u u r , z e k e r a l s h e t o m d e v e r k o o p v a n n i e u w e p r o d u c t e n g a a t . W e l l i c h t i s h e t m o g e l i j k o m 
b i j d e r g e l i j k e s t o c k s a l e s l e e g s t a a n d e w i n k e l p a n d e n i n d e b i n n e n s t a d t i j d e l i j k t e v e r h u r e n o m z o o o k 
b e z o e k e r s i n h e t c e n t r u m t e k r i j g e n ( m e t k a n s o p v e r v o l g b e s t e d i n g e n ) . 

O v e r i g e n s b e d o e l e n w e h i e r n i e t e e n ' s n u f f e l m a r k t ' m e e . M i t s g o e d g e r e g e l d e n g e h a n d h a a f d , h e e f t e e n 
d e r g e l i j k e m a r k t g e e n n e g a t i e v e i n v l o e d . 

R e d u c t i e v a n p l a n o l o g i s c h e m o g e l i j k h e d e n 
G e m e e n t e G o e s s t r e e f t - o p t e r m i j n - n a a r e e n r e d u c t i e v a n w i n k e l m e t e r s b u i t e n d e a a n g e w e z e n 
w i n k e l g e b i e d e n . H i e r b i j i s d e g e m e e n t e e e n a c t i e v e e n m e e d e n k e n d e g e s p r e k s p a r t n e r . Z o k a n d e 
b e s t e m m i n g o p b e s t a a n d e w i n k e l p a n d e n b u i t e n d e k e r n w i n k e l g e b i e d e n v e r r u i m d w o r d e n , z o d a t 
l e e g s t a a n d e w i n k e l p a n d e n e e n w o o n f u n c t i e k u n n e n k r i j g e n . H i e r i s m a a t w e r k n o d i g w a a r b i j g e b r u i k k a n 
w o r d e n g e m a a k t v a n e e n v r i j s t e l l i n g . 

Geïnventariseerd w o r d t w a a r m o g e l i j k h e d e n v o o r r e a l i s a t i e v a n d e t a i l h a n d e l b e s t a a n . D i t o m t e v o o r k o m e n 
d a t m a r k t p a r t i j e n a a n k l o p p e n e n e r a l s n o g w i n k e l m e t e r s g e r e a l i s e e r d w o r d e n o p p l e k k e n d i e o n g e w e n s t 
z i j n . H e t g a a t o m z i c h t b a r e e n o n z i c h t b a r e o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n , z o a l s e e n r e c h t s t r e e k s e 
w i n k e l b e s t e m m i n g , o f e e n u i t w e r k i n g s p l i c h t , w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d , e e n s p e c i f i e k e b e s t e m m i n g o f 
g e m e n g d e b e d r i j f s b e s t e m m i n g . E e n g o e d b e e l d v a n d e m o g e l i j k h e d e n i s n o o d z a k e l i j k o m t e k o m e n t o t 
s t u r i n g o p d e b e o o g d e w i n k e l s t r u c t u u r . 

B i j d e a c t u a l i s a t i e v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n b u i t e n d e g e w e n s t e w i n k e l s t r u c t u u r w o r d e n 
o n t w i k k e l m o g e l i j k h e d e n - n o g n i e t g e r e a l i s e e r d p l a n a a n b o d - v o o r d e t a i l h a n d e l g e s c h r a p t . D i t k a n d o o r i n h e t 
g e a c t u a l i s e e r d e b e s t e m m i n g s p l a n o p t e n e m e n d a t i n d i e n n a d r i e j a a r g e e n g e b r u i k w o r d t g e m a a k t v a n d e 
p l a n t i t e l , d e z e k o m t t e v e r v a l l e n . O o k v o o r l e e g s t a a n d v a s t g o e d m e t e e n ( v e r b o r g e n ) w i n k e l b e s t e m m i n g 
g e l d t d e z e a a n p a k . S t a a t e e n p a n d - b u i t e n d e b e n o e m d e k e r n w i n k e l g e b i e d e n l a n g e r d a n d r i e j a a r l e e g , 
d a n v e r v a l t d e g e b r u i k s m o g e l i j k h e i d . D o o r i n d e z e v i s i e d i t s t a n d p u n t a a n t e n e m e n e n d i t c o n s e q u e n t t e 
v e r t a l e n i n d e b e s t e m m i n g s p l a n n e n w o r d t v o o r z i e n b a a r h e i d gecreëerd, w a a r m e e d e r i s i c o ' s o p p l a n s c h a d e 
k l e i n e r w o r d e n . 

C. U i t v o e r i n g 
I n d e z e v i s i e z i j n d e u i t g a n g s p u n t e n t o e g e l i c h t o m t e k o m e n t o t e e n s t e r k e e n v i t a l e w i n k e l s t r u c t u u r i n G o e s . 
D e d e t a i l h a n d e l s v i s i e v o r m t h e t o n t w i k k e l i n g s k a d e r . V e r v o l g e n s m o e t d e z e v i s i e n a d e r w o r d e n u i t g e w e r k t 
e n c o n c r e e t v e r t a a l d i n b e s t e m m i n g s p l a n n e n , v i s i e s o p w i n k e l g e b i e d e n e n e e n g e z a m e n l i j k e a a n p a k . 
C o n c r e e t g a a t h e t o m d e v e r t a l i n g i n e e n i n t e g r a l e v i s i e o p d e b i n n e n s t a d e n e e n o n t w i k k e l i n g s v i s i e o p d e 
M a r c o n i s t r a a t . 

Visie binnenstad 
E e n b r e d e e n i n t e g r a l e v i s i e o p ( d e v e r s t e r k i n g v a n ) d e b i n n e n s t a d v a n G o e s i s w e n s e l i j k e n n o o d z a k e l i j k . 
G e c o n s t a t e e r d i s d a t d e b i n n e n s t a d e e n m i x v a n v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s h e r b e r g t , o p z i c h z e l f v o l d o e n d e 
t o e k o m s t p e r s p e c t i e f h e e f t , én d a t e r s c h e r p e k e u z e s g e m a a k t m o e t e n w o r d e n . D i t d r a a g t b i j a a n d e v e r d e r e 
v e r s t e r k i n g v a n d e b i n n e n s t a d , d e b e l e v i n g e n h e t b i e d e n v a n s e r v i c e a a n d e c o n s u m e n t , b e w o n e r e n 
b e z o e k e r . D e b i n n e n s t a d m o e t c o m p a c t e r . I n d e d e t a i l h a n d e l s v i s i e i s e e n v o o r s t e l g e d a a n v o o r u i t w e r k i n g 
h i e r v a n . D e d e t a i l h a n d e l s v i s i e m o e t d a a r o m i n d e k o m e n d e p e r i o d e v e r t a a l d w o r d e n n a a r e e n s p e c i f i e k e 
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v i s i e ( e n u i t v o e r i n g s m a a t r e g e l e n ) v o o r d e b i n n e n s t a d e n e e n b e s t e m m i n g s p l a n w a a r i n d e a f b a k e n i n g v a n 
k e r n w i n k e l g e b i e d , a a n l o o p s t r a t e n e n r a n d e n g e s t a l t e k r i j g t . 

Visie Marconistraat 
D e M a r c o n i s t r a a t s t a a t o n d e r d r u k d o o r d i v e r s e i n v l o e d e n . H e t i s w e n s e l i j k o m o o k v o o r d i t g e b i e d e e n 
( i n t e g r a l e ) o n t w i k k e l i n g s v i s i e o p t e s t e l l e n v o o r d u u r z a m e v e r s t e r k i n g . H i e r i n w o r d t o n d e r z o c h t o f e r 
e v e n t u e e l r u i m t e i s v o o r n i e u w e b r a n c h e s d i e , d o o r t e v e r p l a a t s e n n a a r d e M a r c o n i s t r a a t , e e n o p l o s s i n g 
k u n n e n b i e d e n v o o r p r o b l e m e n e l d e r s i n d e s t a d . H i e r b i j m o e t w e l i n o g e n s c h o u w w o r d e n g e n o m e n d a t 
M a r c o n i s t r a a t n i e t m o e t c o n c u r r e r e n m e t d e b i n n e n s t a d o f w i j k w i n k e l c e n t r a . I n i t i a t i e v e n d i e d e p o s i t i e v a n 
d e b i n n e n s t a d o f a n d e r e w i n k e l g e b i e d e n i n G o e s o n d e r m i j n e n z i j n o n w e n s e l i j k . I n e l k g e v a l d i e n t i n d e v i s i e 
a a n d a c h t t e z i j n v o o r d e ( a a n p a k v a n d e ) o p e n b a r e r u i m t e , b e r e i k b a a r h e i d e n p a r k e r e n . O o k h e t v e r b e t e r e n 
v a n d e k o p p e l i n g m e t d e b i n n e n s t a d , d e u i t s t r a l i n g v a n v a s t g o e d e n d e e n t r e e v a n h e t g e b i e d z i j n 
b e l a n g r i j k e a a n d a c h t s p u n t e n . 

Vernieuwend ondernemerschap 
H e t i s v a n b e l a n g d a t o n d e r n e m e r s z i c h v e r n i e u w e n o m t e k u n n e n i n s p e l e n o p d e v e r a n d e r e n d e 
c o n s u m e n t . I n Z 4 - v e r b a n d ( e e n s a m e n w e r k i n g s v e r b a n d v a n d e v i e r g r o o t s t e Z e e u w s e s t e d e n e n d e 
p r o v i n c i e ) w o r d t o n d e r z o c h t o p w e l k e w i j z e g e m e e n t e n e n p r o v i n c i e o n d e r n e m e r s k u n n e n f a c i l i t e r e n b i j 
v e r n i e u w i n g . D e Z 4 w i l l e n b e r e i k e n d a t : 
» H e t t h e m a m o d e r n o n d e r n e m e r s c h a p a l s b e l a n g r i j k k e n m e r k v a n f l o r e r e n d e b i n n e n s t e d e n o n d e r d e 

a a n d a c h t w o r d t g e b r a c h t b i j o n d e r n e m e r s i n d e v e r s c h i l l e n d e b i n n e n s t e d e n ; 
» D e o n d e r n e m e r s w e e t h e b b e n w e l k e i n s t r u m e n t e n h e n t e r b e s c h i k k i n g s t a a n o m m e e r e n b e t e r z i c h t t e 

k r i j g e n o p h o e d e v r a a g i n h u n b r a n c h e z i c h a a n h e t o n t w i k k e l e n i s ; 
» D e o n d e r n e m e r s w e e t h e b b e n v a n m o g e l i j k e g o e d e i n i t i a t i e v e n e n o p d e h o o g t e z i j n v a n e e n m o g e l i j k 

a a n b o d a a n c o a c h i n g . 

D e v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d v o o r d e o p g a v e w a a r G o e s v o o r s t a a t l i g t n i e t a l l e e n b i j d e o v e r h e i d . I m m e r s d e 
o v e r h e i d i s v o o r w a a r d e n s c h e p p e n d e n f a c i l i t e r e n d . O o k d e o n d e r n e m e r s , v a s t g o e d e i g e n a r e n , m a r k t p a r t i j e n 
e n f i n a n c i e r s h e b b e n h i e r b i j e e n b e l a n g r i j k e r o l . I e d e r e e n m o e t z i j n v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d p a k k e n e n z ' n 
s t e e n t j e b i j d r a g e n . 
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Bijlage 1: Markt en beleid 

A . M a r k t m o g e l i j k h e d e n e n d r a a g v l a k voor d e t a i l h a n d e l 
W e b e s c h r i j v e n i n d e z e p a r a g r a a f h e t h u i d i g e n t o e k o m s t i g f u n c t i o n e r e n v a n d e d e t a i l h a n d e l i n G o e s . D e 
c o n c l u s i e s g e v e n i n z i c h t i n h e t f u n c t i o n e r e n v a n h e t w i n k e l a a n b o d e n g e v e n b o v e n d i e n a a n h o e v e e l 
d i s t r i b u t i e v e u i t b r e i d i n g s r u i m t e , d a n w e l o v e r a a n b o d , e r b e s t a a t i n d e m a r k t . W e k i j k e n n a a r d e d a g e l i j k s e 
s e c t o r e n d e n i e t - d a g e l i j k s e s e c t o r . W e k i j k e n o o k n o g n a a r e n k e l e d o e l g e r i c h t b e z o c h t e f u n c t i e s . 

Uitgangspunten voor DPO 
I n d e o n d e r s t a a n d e t a b e l g e v e n w e v a n d e b e l a n g r i j k s t e e l e m e n t e n d e u i t g a n g s p u n t e n w e e r v o o r h e t 
b e p a l e n v a n h e t f u n c t i o n e r e n e n d e u i t b r e i d i n g s r u i m t e . 

Uitleg Situatie in Goes 

I n w o n e r s V o o r d e i n s c h a t t i n g v a n h e t 
e c o n o m i s c h f u n c t i o n e r e n e n d e 
m a r k t r u i m t e i s h e t a a n t a l i n w o n e r s 
e n d e o n t w i k k e l i n g d a a r v a n v a n 
b e l a n g . W e k i j k e n t i e n j a a r v o o r u i t . 

» O p d i t m o m e n t h e e f t d e g e m e e n t e 
G o e s c i r c a 3 7 . 5 0 0 i n w o n e r s . 

» V o l g e n s d e m e e s t r e c e n t e 
P r i m o s p r o g n o s e s ( 2 0 1 6 ) s t i j g t h e t 
i n w o n e r a a n t a l v a n d e g e m e e n t e 
G o e s t o t 2 0 2 5 m e t c i r c a 5 } ( + A 
3 9 . 5 0 0 ) . 

B e s t e d i n g e n D e b e s t e d i n g e n p e r i n w o n e r 
b e p a l e n w e a a n d e h a n d v a n c i j f e r s 
o v e r b e s t e d i n g e n p e r h o o f d e x c l . 
B T W ( m e e s t r e c e n t e c i j f e r s -
O m z e t k e n g e t a l l e n 2 0 1 5 , P a n t e i a , 
m e i 2 0 1 6 ) . I n d i e n n o o d z a k e l i j k 
p a s s e n w e e e n c o r r e c t i e t o e v o o r 
h e t b e s t e e d b a a r i n k o m e n i n G o e s 
i n v e r g e l i j k i n g m e t h e t N e d e r l a n d s 
I I I V F 7 l v J F 7 l l l l \ l l l v J I I I F 7 1 I I F 7 1 I I I F 7 v J F 7 I I C I I I v J O 

g e m i d d e l d e ( o p b a s i s v a n 
g e g e v e n s v a n C B S ) . D e m a x i m a a l 
t e h a n t e r e n i n k o m e n s e l a s t i c i t e i t i s 
0 , 2 5 } v o o r d e g r o e p d a g e l i j k s e n 
0 , 5 } v o o r n i e t - d a g e l j k s , v o l g e n s 
h e t e e r d e r g e n o e m d e o n d e r z o e k 
v a n P a n t e i a . 

» O p b a s i s v a n d e O m z e t k e n g e t a l l e n 
2 0 1 5 b e d r a g e n d e b e s t e d i n g e n i n 
d e d a g e l i j k s e d e t a i l h a n d e l 6 2 . 5 4 0 
e n v o o r n i e t - d a g e l i j k s e d e t a i l h a n d e l 
6 2 . 4 9 5 p e r h o o f d p e r j a a r . A l s 
g e v o l g v a n i n t e r n e t v e r k o p e n 
v e r w a c h t e n w e d a t d e b e s t e d i n g e n 
i n d e f y s i e k e d e t a i l h a n d e l m e t c i r c a 
f\ 1 O ^ / t o n i n I r r n o n X / o o r H p n o l i i k c ; 
O l u / O l e l U Ų I U U C l I. V U U I U d Į J e l l Į I V o 

v e r w a c h t e n w e e e n b e p e r k t / g e e n 
e f f e c t . V o o r n i e t - d a g e l i j k s d a l e n d e 
b e s t e d i n g e n n a a r 6 2 . 3 0 0 . 

» V o o r n i e t - d a g e l j k s e d e t a i l h a n d e l 
k u n n e n w e d e c i j f e r s n a d e r 
u i t s p l i t s e n o m e e n g e n u a n c e e r d e r 
b e e l d t e g e v e n : 

o R e c r e a t i e f
1 1
: 6 1 . 1 0 0 ^ 6 

1 . 0 0 0 
o W o n e n : 6 4 7 5 ^ 6 4 5 0 
o D o e h e t z e l f e n T u i n 6 2 8 0 -

> 6 2 7 0 
» A a n g e z i e n h e t i n k o m e n i n G o e s 

c i r c a 1 - 2 } l a g e r l i g t d a n h e t 
l a n d e l i j k e g e m i d d e l d e v o e r e n w e 
g e e n c o r r e c t i e d o o r ( o m d a t d i t p a s 
n o o d z a k e l i j k i s b i j e e n a f w i j k i n g v a n 
5 } ) 

K o o p k r a c h t b i n d i n g A a n d e e l v a n d e b e s t e d i n g e n i n e e n 
w i n k e l g e b i e d v a n d e i n w o n e r s i n 
h e t v e r z o r g i n g s g e b i e d . W i j b a s e r e n 
o n s h i e r b i j o p c i j f e r s v a n d e 

» D e b i n d i n g v a n l o k a l e b e s t e d i n g e n 
i n h e t d a g e l i j k s e s e g m e n t b e d r a a g t 
v o o r d e g e m e e n t e G o e s 9 0 - 9 5 } . 

» D e b i n d i n g v a n l o k a l e b e s t e d i n g e n 

11 M e t r e c r e a t i e f w o r d t b e d o e l d : W i n k e l s i n d e b r a n c h e g r o e p e n M o d e Ã L u x e , V r i j e t j d e n O v e r i g . 
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R a b o b a n k ( 2 0 1 3 ) , r e c e n t 
k o o p s t r o m e n o n d e r z o e k i n 
r e f e r e n t i e g e m e e n t e n e n d i v e r s e 
r e g i o n a l e k o o p s t r o m e n o n d e r z o e k e n 
i n N e d e r l a n d . 

i n h e t n i e t - d a g e l j k s e s e g m e n t 
b e d r a a g t v o o r d e g e m e e n t e G o e s 
c i r c a 7 0 - 7 5 } . 

» V o o r n i e t - d a g e l i j k s e d e t a i l h a n d e l 
k u n n e n w e d e c i j f e r s n a d e r 
u i t s p l i t s e n o m e e n g e n u a n c e e r d e r 
b e e l d t e g e v e n 

o R e c r e a t i e f : 8 0 } 
o W o n e n : 7 0 } 
o D o e h e t z e l f e n T u i n : 9 0 } 

K o o p k r a c h t -
t o e v l o e i i n g 

A a n d e e l v a n d e b e s t e d i n g e n i n e e n 
w i n k e l g e b i e d v a n i n w o n e r s v a n 
b u i t e n h e t v e r z o r g i n g s g e b i e d . W i j 
b a s e r e n o n s h i e r b i j e v e n e e n s o p 
c i j f e r s v a n d e R a b o b a n k ( 2 0 1 3 ) , 
r e c e n t k o o p s t r o m e n o n d e r z o e k i n 
r e f e r e n t i e g e m e e n t e n e n d i v e r s e 
r e g i o n a l e k o o p s t r o m e n o n d e r z o e k e n 
i n N e d e r l a n d . D i t c i j f e r w o r d t 
n n c i t i o f l A o Y n x / l n o H H A A F tnûncnnü n n p o s i t i e f beïnvloed d o o r t o e r i s m e e n 
f o r e n z e n . 

» D e t o e v l o e i i n g v a n b e s t e d i n g e n i n 
h e t d a g e l i j k s e s e g m e n t b e d r a a g t 
v o o r d e g e m e e n t e G o e s c i r c a 3 0 ¬
3 5 } . 

» D e t o e v l o e i i n g v a n b e s t e d i n g e n i n 
h e t n i e t - d a g e l i j k s e s e g m e n t 
b e d r a a g t v o o r d e g e m e e n t e G o e s 
c i r c a 6 0 } . G o e s h e e f t i m m e r s e e n 
s t e r k e r e g i o n a l e f u n c t i e . 

» V o o r n i e t - d a g e l i j k s e d e t a i l h a n d e l 
k u n n e n w e d e c i j f e r s n a d e r 
u i t s p l i t s e n o m e e n g e n u a n c e e r d e r 
b e e l d t e g e v e n 

o R e c r e a t i e f : 5 0 } 
o W o n e n : 6 0 } 
o D o e h e t z e l f e n T u i n : 4 5 } 

V l o e r p r o d u c t i v i t e i t 
( o m z e t p e r m 2 
w v o ) 

V o o r d e o m z e t p e r r r E b a s e r e n w e 
o n s o p d e m e e s t r e c e n t e c i j f e r s 
( O m z e t k e n g e t a l l e n 2 0 1 5 , P a n t e i a , 
m e i 2 0 1 6 ) 

» O p b a s i s v a n d e O m z e t k e n g e t a l l e n 
2 0 1 5 b e d r a a g t d e v l o e r p r o d u c t i v i t e i t 
i n d e d a g e l i j k s e d e t a i l h a n d e l 6 7 . 9 0 0 
e n v o o r n i e t - d a g e l i j k s e d e t a i l h a n d e l 
6 1 . 9 0 0 p e r h o o f d p e r j a a r . 

» V o o r n i e t - d a g e l i j k s e d e t a i l h a n d e l 
k u n n e n w e d e c i j f e r s n a d e r 
u i t s p l i t s e n o m e e n g e n u a n c e e r d e r 
b e e l d t e g e v e n : 

o R e c r e a t i e f : 6 2 . 6 0 0 
o W o n e n : 6 1 . 2 0 0 
o D o e h e t z e l f e n T u i n : 6 

1 . 2 0 0 

Huidig functioneren en toekomstige mogelijkheden 
I n o n d e r s t a a n d e t a b e l l e n g e v e n w e e e n b e e l d v a n h e t h u i d i g f u n c t i o n e r e n e n d e m a r k t m o g e l i j k h e d e n v o o r 
d e t a i l h a n d e l i n G o e s . B e l a n g r i j k e n o o t i s d a t d e b e r e k e n i n g e n t o t s t a n d z i j n g e k o m e n o p b a s i s v a n 
( l a n d e l i j k e ) k e n g e t a l l e n . D e b e r e k e n i n g g e e f t d a a r m e e e e n i n d i c a t i e v a n h e t h u i d i g f u n c t i o n e r e n e n d e 
( u i t b r e i d i n g s ) m o g e l i j k h e d e n . D e p o s i t i e v a n i n d i v i d u e l e o n d e r n e m e r s e n d e s p e c i f i e k e s i t u a t i e i n G o e s i s n i e t 
b e t r o k k e n i n d e a n a l y s e . 
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Dagelijkse detailhandel 

2017 Groeiscenario (Primos 2016) Horizon 2025 

I n w o n e r s 3 7 . 5 0 0 3 9 . 5 0 0 

B e s t e d i n g e n 2 . 5 4 0 2 . 5 0 0 

F y s i e k e b e s t e d i n g e n 6 9 5 . 2 5 0 . 0 0 0 6 9 8 . 7 5 0 . 0 0 0 

B i n d i n g 9 0 } 9 5 } 

G e b o n d e n o m z e t 6 8 5 . 7 2 5 . 0 0 0 6 9 3 . 8 1 2 . 5 0 0 

T o e v l o e i i n g 3 5 } 3 5 } 

T o t a l e o m z e t 6 1 3 1 . 8 8 4 . 6 1 5 6 1 4 4 . 3 2 6 . 9 2 3 

G e m i d d e l d e o m z e t i n N L p e r m 2 7 . 9 0 0 8 . 0 0 0 

H a a l b a a r a a n b o d i n r m w v o 1 6 . 6 9 4 1 8 . 0 4 1 

G e v e s t i g d a a n b o d i n G o e s r m w v o 1 6 . 1 9 0 1 6 . 1 9 0 

Marktruimte in m 2 wvo 504 1.851 

O p b a s i s v a n b o v e n s t a a n d e b e r e k e n i n g l i j k t d e d a g e l i j k s e d e t a i l h a n d e l i n G o e s e c o n o m i s c h g o e d t e 
f u n c t i o n e r e n . O p b a s i s v a n d e v e r w a c h t e v e r s t e r k i n g v a n h e t a a n b o d e n b e v o l k i n g s g r o e i i s h e t a a n n e m e l i j k 
d a t h e t a a n b o d e n i g s z i n s v e r s t e r k t k a n w o r d e n . D e o m v a n g i s v o o r e e n s t a d m e t d e o m v a n g e n 
a a n t r e k k i n g s k r a c h t v a n G o e s n i e t t e r u i m . 

Niet-dagelijkse detailhandel 

2017 Groeiscenario (Primos 2016) Horizon 2025 

I n w o n e r s 3 7 . 5 0 0 3 9 . 5 0 0 

B e s t e d i n g e n 2 . 4 9 5 2 . 3 0 0 

F y s i e k e b e s t e d i n g e n 6 9 3 . 5 6 2 . 5 0 0 6 9 0 . 8 5 0 . 0 0 0 

B i n d i n g 7 0 } 7 0 } 

G e b o n d e n o m z e t 6 6 5 . 4 9 3 . 7 5 0 6 6 3 . 5 9 5 . 0 0 0 

T o e v l o e i i n g 6 0 } 6 0 } 

T o t a l e o m z e t 6 1 6 3 . 7 3 4 . 3 7 5 6 1 5 8 . 9 8 7 . 5 0 0 

G e m i d d e l d e o m z e t i n N L p e r r m 1 . 9 0 0 1 . 9 0 0 

H a a l b a a r a a n b o d i n r m w v o 8 6 . 1 7 6 8 3 . 6 7 8 

G e v e s t i g d a a n b o d i n G o e s r m w v o 9 2 . 7 1 7 5 1 8 2 . 7 1 7 

Marktruimte in rrP wvo -6.541 -9.039 

O p b a s i s v a n b o v e n s t a a n d e b e r e k e n i n g b l i j k t d a t d e n i e t - d a g e l i j k s e d e t a i l h a n d e l i n G o e s - n e t a l s o p a n d e r e 
p l e k k e n i n N e d e r l a n d - i n z w a a r w e e r v e r k e e r t . F e i t e l i j k s t a a t d e b e d r i j f s v o e r i n g o n d e r d r u k d o o r s t r u c t u r e e l 
l a g e r e o m z e t t e n d a n n o o d z a k e l i j k v o o r e c o n o m i s c h g o e d f u n c t i o n e r e n . E e n e n a n d e r i s s t e r k a f h a n k e l i j k 
v a n l o k a l e e n o n d e r n e m e r s s p e c i f i e k e k e n m e r k e n d i e n i e t i n d e z e b e r e k e n i n g z i j n ( e n k u n n e n w o r d e n ) 
o p g e n o m e n . O p b a s i s v a n d e v e r w a c h t e o n t w i k k e l i n g e n i n d e d e t a i l h a n d e l i s d e v e r w a c h t i n g d a t n a a r d e 
t o e k o m s t d e m a r k t m o g e l i j k h e d e n n i e t v e r d e r v e r s t e r k e n , m a a r e e r d e r v e r z w a k k e n . O p b a s i s v a n d e z e 
c o n c l u s i e i s g r o e i ( i n a a n b o d ) n i e t o p p o r t u u n e n z a l d e k o m e n d e j a r e n m o e t e n w o r d e n b e z i e n w a a r c e n t r a 
w o r d e n i n g e d i k t o f m e t e r s u i t d e m a r k t g e h a a l d k u n n e n w o r d e n . 
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Deelbranches 
O m e e n b e t e r b e e l d t e k r i j g e n v a n d e m a r k t m o g e l i j k h e d e n e n d e k n e l p u n t e n t e n a a n z i e n v a n d e n i e t -
d a g e l i j k s e b r a n c h e k i j k e n w e s p e c i f i e k e r n a a r e n k e l e d e e l b r a n c h e s b i n n e n ' n i e t - d a g e l j k s ' . W e k i j k e n n a a r 
r e c r e a t i e v e w i n k e l s ( m o d e & l u x e ) , w o n e n e n D o e - h e t - z e l f & T u i n . 

Recreatief (mode en luxe) Wonen DHZ en tuin 

2016 2025 
(Primos) 2016 2025 

(Primos) 2016 2025 
(Primos) 

I n w o n e r s 3 7 . 5 0 0 3 9 . 5 0 0 3 7 . 5 0 0 3 9 . 5 0 0 3 7 . 5 0 0 3 9 . 5 0 0 

B e s t e d i n g e n 1 . 1 0 0 1 . 0 0 0 4 7 5 4 5 0 2 8 0 2 7 0 

F y s i e k e b e s t e d i n g e n 4 1 . 2 5 0 . 0 0 0 3 9 . 5 0 0 . 0 0 0 1 7 . 8 1 2 . 5 0 0 1 7 . 7 7 5 . 0 0 0 1 0 . 5 0 0 . 0 0 0 1 0 . 6 6 5 . 0 0 0 

B i n d i n g 8 0 } 8 0 } 7 0 } 7 0 } 9 0 } 9 0 } 

G e b o n d e n o m z e t 3 3 . 0 0 0 . 0 0 0 3 1 . 6 0 0 . 0 0 0 1 2 . 4 6 8 . 7 5 0 1 2 . 4 4 2 . 5 0 0 9 . 4 5 0 . 0 0 0 9 . 5 9 8 . 5 0 0 

T o e v l o e i i n g 5 0 } 5 0 } 6 0 } 6 0 } 4 5 } 4 5 } 

T o t a l e o m z e t 6 6 . 0 0 0 . 0 0 0 6 3 . 2 0 0 . 0 0 0 3 1 . 1 7 1 . 8 7 5 3 1 . 1 0 6 . 2 5 0 1 7 . 1 8 1 . 8 1 8 1 7 . 4 5 1 . 8 1 8 

G e m i d d e l d e o m z e t i n N L p e r r m 2 . 6 0 0 2 . 6 0 0 1 . 2 0 0 1 . 2 0 0 1 . 2 0 0 1 . 2 0 0 

H a a l b a a r a a n b o d i n r m w v o 2 5 . 3 8 5 2 4 . 3 0 8 2 5 . 9 7 7 2 5 . 9 2 2 1 4 . 3 1 8 1 4 . 5 4 3 

G e v e s t i g d a a n b o d i n G o e s r m 
w v o 2 7 . 4 1 3 2 7 . 4 1 3 3 3 . 0 4 8 3 3 . 0 4 8 1 3 . 1 8 9 1 3 . 1 8 9 

Marktruimte in n m wvo -2.028 -3.105 -7.071 -7.126 1.129 1.354 

I n b o v e n s t a a n d e t a b e l i s t e z i e n d a t e r n o g e e n l i c h t e u i t b r e i d i n g s b e h o e f t e b e s t a a t i n d e b r a n c h e D o e - h e t -
z e l f & T u i n . D e b e h o e f t e z a l v o o r e e n g r o o t d e e l i n g e v u l d w o r d e n m e t d e v o o r g e n o m e n v e r p l a a t s i n g v a n d e 
G a m m a n a a r G o e s e P o o r t . V o o r h e t o v e r i g e g a a t h e t o m v e r n i e u w i n g v a n d e b e s t a a n d e v o o r r a a d e n / o f 
v e r p l a a t s i n g e n . 

I n h e t r e c r e a t i e v e s e g m e n t z i e n w e d a t e r n u a l e n i g e ' d r u k ' i s o p d e o m z e t t e n . D i t s e g m e n t h e e f t v e e l l a s t 
v a n o n l i n e w i n k e l e n . N a a r d e t o e k o m s t v e r w a c h t e n w e d a t d e o m z e t t e n s t e e d s m e e r o n d e r d r u k k o m e n t e 
s t a a n e n d a t e r w i n k e l s z u l l e n ( m o e t e n ) v e r d w i j n e n . D i t g e v a a r i s e r v o o r a l v o o r s o l i t a i r e w i n k e l s e n / o f 
w i n k e l s i n a a n l o o p s t r a t e n . G r o o t s c h a l i g e v e r s t e r k i n g v a n h e t r e c r e a t i e v e a a n b o d i s n i e t a a n d e o r d e . 

I n d e d e e l b r a n c h e w o n e n i s h e t h u i d i g e c o n o m i s c h f u n c t i o n e r e n b e n e d e n g e m i d d e l d . D i t b e t e k e n t d a t d e 
o m z e t v o o r n o r m a a l f u n c t i o n e r e n o n d e r d r u k s t a a t e n d a t e r n a a r d e t o e k o m s t t o e g e e n r u i m t e i s v o o r 
u i t b r e i d i n g . D e p o s i t i e v a n w o o n / m e u b e l b o u l e v a r d k o m t d a a r m e e v e r d e r o n d e r d r u k t e s t a a n . 
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B. B e l e i d s a n a l y s e 

G e m e e n t e n z i j n b i n n e n d e k a d e r s v a n h e t R i j k s b e l e i d v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r h u n e i g e n d e t a i l h a n d e l s b e l e i d . 
D e p r o v i n c i e h e e f t e e n r e g i s s e r e n d e r o l e n m o e t z o r g e n v o o r a f s t e m m i n g v a n b o v e n l o k a l e i n i t i a t i e v e n e n 
g r o o t s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g e n . 

Rijksbeleidskader 
H e t R i j k l a a t h e t d e t a i l h a n d e l s b e l e i d g r o t e n d e e l s o v e r a a n p r o v i n c i e s e n g e m e e n t e n . D a t s t a a t o p g e n o m e n 
i n h e t B e s t u u r s a k k o o r d 2 0 1 1 - 2 0 1 5 t u s s e n R i j k , I P O , V N G e n U v W . 

Ladder voor Duurzame Verstedelijking 
I n 2 0 1 2 i s h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) g e w i j z i g d e n i s d e L a d d e r v o o r D u u r z a m e V e r s t e d e l i j k i n g 
d a a r a a n t o e g e v o e g d ( d e a r t i k e l e n 1 . 1 . 1 e n 3 . 1 . 6 ) . D e f u n c t i e d e t a i l h a n d e l i s e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g 
w a a r o p d e z e L a d d e r v a n t o e p a s s i n g i s . C o n c r e e t b e t e k e n t d i t d a t g e m e e n t e n b i j r u i m t e l i j k e p l a n n e n h e t 
v o l g e n d e m o e t e n a f w e g e n : 
1 . I s e r b e h o e f t e a a n e e n n i e u w e o n t w i k k e l i n g ? 
2 . K a n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d o f b e s t a a n d e b e b o u w i n g w o r d e n h e r g e b r u i k t ? 
3 . M o c h t n i e u w b o u w e c h t n o d i g z i j n , d a n m o e t a l t i j d w o r d e n g e z o r g d v o o r e e n o p t i m a l e i n p a s s i n g e n 
b e r e i k b a a r h e i d . 

D e L a d d e r e n d e m o t i v e r i n g s e i s b e t e k e n e n d a t b i j n i e u w b o u w p l a n n e n o v e r w o g e n d i e n t t e w o r d e n o f e r e e n 
b e h o e f t e i s , w e l k e ( r u i m t e l i j k e ) e f f e c t e n i n d e b e s t a a n d e ( w i n k e l ) s t r u c t u u r o p t r e d e n e n o f d e z e 
a a n v a a r d b a a r z i j n . D a a r b i j g e l d t e e n s t e r k e k w a l i t a t i e v e a r g u m e n t a t i e o f d e o n t w i k k e l i n g g e w e n s t i s e n 
b i j d r a a g t a a n h e t v e r s t e r k e n v a n d e w i n k e l s t r u c t u u r e n c o n s u m e n t v e r z o r g i n g . 

Retailagenda 
O p i n i t i a t i e f v a n h e t m i n i s t e r i e v a n E c o n o m i s c h e Z a k e n i s d e r e t a i l a g e n d a o p g e s t e l d . E e n b r e d e w e r k g r o e p 
i s a a n d e s l a g m e t r u i m t w i n t i g v e r s c h i l l e n d e a g e n d a p u n t e n e n m e e r d a n h o n d e r d r e t a i l d e a l s m e t 
s t a k e h o l d e r s o m h e t p r o b l e e m v a n d e o p l o p e n d e w i n k e l l e e g s t a n d t e g e n t e g a a n e n b e s t a a n d e 
w i n k e l g e b i e d e n g e z o n d t e h o u d e n . O o k G o e s h e e f t e e n r e t a i l d e a l g e t e k e n d . 

V a n u i t d e n a t i o n a l e R e t a i l a g e n d a h e e f t P l a t f o r m 3 1 i n s a m e n w e r k i n g m e t H e t E x p e r t t e a m W i n k e l g e b i e d e n 
d e p i l o t V e r l i c h t e r e g e l s w i n k e l g e b i e d e n m e t t w a a l f g e m e e n t e n u i t g e w e r k t . I n d e z e p i l o t i s i n G o e s e n i n 1 1 
a n d e r e w i n k e l g e b i e d e n i n N e d e r l a n d geëxperimenteerd m e t h e t a n d e r s t o e p a s s e n , w i j z i g e n o f s c h r a p p e n 
v a n k n e l l e n d e r e g e l s . H e t d o e l v a n d e p i l o t w a s o m h e t o n d e r n e m e r s c h a p e n h e t v e r m o g e n t o t i n n o v a t i e 
v a n r e t a i l e r s e n w i n k e l g e b i e d e n t e v e r s t e r k e n . O n n o d i g e r e g e l s d i e d i t t e g e n g a a n w e r d e n o p g e s p o o r d e n 
a a n g e p a k t . D e r e s u l t a t e n z i j n e i n d 2 0 1 6 g e r a p p o r t e e r d . 

Provinciaal detailhandelsbeleid 
I n h e t O m g e v i n g s p l a n Z e e l a n d 2 0 1 2 - 2 0 1 8 e n i n d e V e r o r d e n i n g R u i m t e i s o p g e n o m e n d a t a l l e s t e d e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n , i n c l u s i e f d e t a i l h a n d e l e n w o n e n , m o e t e n v o l d o e n a a n d e L a d d e r v o o r D u u r z a m e 
V e r s t e d e l i j k i n g , z i e h i e r v o o r . 

V a n u i t z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k , b u n d e l i n g v a n f u n c t i e s e n v e r s t e r k i n g v a n a t t r a c t i e v e s t e d e n z i e t d e 
p r o v i n c i e k e r n w i n k e l g e b i e d e n a l s p r i m a i r e v e s t i g i n g s p l a a t s v o o r d e t a i l h a n d e l . K e r n w i n k e l g e b i e d e n v e r v u l l e n 
e e n b e l a n g r i j k e e c o n o m i s c h e f u n c t i e v o o r b e w o n e r s e n t o e r i s t e n e n v e r d i e n e n b e s c h e r m i n g . I n k e r n e n 
z o n d e r k e r n w i n k e l g e b i e d i s r u i m t e v o o r l o k a l e d e t a i l h a n d e l . B u i t e n b e s t a a n d b e b o u w d g e b i e d z i j n 
k l e i n s c h a l i g e e n a a n h e t b u i t e n g e b i e d g e b o n d e n v o r m e n v a n d e t a i l h a n d e l m o g e l i j k . 

D e t a i l h a n d e l t e r o n d e r s t e u n i n g v a n g r o o t s c h a l i g e d a g r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n ( " l e i s u r e " z o a l s 
Z e e l a n d h a l l e n G o e s , Z E P M i d d e l b u r g e n S k i h a l T e r n e u z e n ) i s a l s k o s t e n d r a g e r v o o r o n t w i k k e l i n g 
t o e g e s t a a n , m i t s i n h o u d e l i j k g e r e l a t e e r d a a n d e v o o r z i e n i n g e n o n d e r g e s c h i k t q u a o m v a n g v a n h e t t o t a l e 
c o n c e p t ( r e g u l i e r 5 } v a n h e t b e b o u w d e o p p e r v l a k e n a l s u i t z o n d e r i n g m a x i m a a l 2 0 } b i j Z E P M i d d e l b u r g e n 
S k i h a l T e r n e u z e n ) . 
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D e t a i l h a n d e l i n v o l u m i n e u z e o f g e v a a r l i j k e g o e d e r e n e n d e t a i l h a n d e l b e d o e l d v o o r l a a g f r e q u e n t e , 
d o e l g e r i c h t e i n k o p e n , z o a l s w o o n - e n a u t o b r a n c h e , d o e - h e t - z e l f , b r u i n - e n w i t g o e d , t u i n c e n t r a i s t o e g e s t a a n 
o p d e a a n d e ( b i n n e n ) s t a d s r a n d g e s i t u e e r d e P D V - l o c a t i e s . I n z e t i s v e r d e r e c o n c e n t r a t i e a l l e e n o p d e 
l o c a t i e s Z i e r i k z e e B o e r e n w e g , P o o r t v l i e t - N o o r d , G o e s M a r c o n i g e b i e d , M i d d e l b u r g M o r t i e r e , T e r n e u z e n 
K e n n e d y l a a n e n H u l s t M o r r e s t o e t e s t a a n . B r a n c h e s i n d e d a g e l i j k s e b o o d s c h a p p e n e n r e c r e a t i e f w i n k e l e n 
h o r e n n i e t o p P D V - l o c a t i e s t h u i s . 

I n d e E c o n o m i s c h e A g e n d a 2 0 1 6 i s h e t v o l g e n d e o p g e n o m e n : " S t e d e n m e t g o e d e v o o r z i e n i n g e n e n v i t a l e 
b i n n e n s t e d e n z i j n b e l a n g r i j k v o o r e e n a a n t r e k k e l i j k w o o n - e n l e e f k l i m a a t . Z e l e v e r e n v e e l w e r k g e l e g e n h e i d 
o p , b o v e n d i e n i s e e n g e v a r i e e r d w i n k e l a a n b o d o n m i s b a a r v o o r h e t t o e r i s m e . D e l e e g s t a n d v a n w i n k e l s i n 
b i n n e n s t e d e n i s e e n b e d r e i g i n g . H e t i s e e n l a n d e l i j k v e r s c h i j n s e l d a t z i c h o o k i n Z e e l a n d v o o r d o e t . 
G e m e e n t e n s t a a n a a n d e l a t v o o r v i t a l e b i n n e n s t e d e n e n l e e g s t a n d i n d e d e t a i l h a n d e l , m a a r h e t i s b e t e r d i t 
p r o b l e e m r e g i o n a a l o p t e p a k k e n e n s a m e n r u i m t e l i j k e k e u z e s t e m a k e n . M e t d e b e t r o k k e n g e m e e n t e n 
w e r k e n w e d a a r o m a a n e e n g e z a m e n l i j k e v i s i e o p d e t a i l h a n d e l i n Z e e l a n d . D a a r n a a s t o n d e r z o e k e n w e h o e 
w e m e t o n s r u i m t e l i j k b e l e i d , v a s t g e s t e l d i n h e t O m g e v i n g s p l a n , k u n n e n b i j d r a g e n a a n e e n o p l o s s i n g . " 

Retaildeal 
D e p r o v i n c i e h e e f t m e t h e t m i n i s t e r i e v a n E c o n o m i s c h e Z a k e n e e n ' R e t a i l d e a l ' o n d e r t e k e n d . D e P r o v i n c i e 
Z e e l a n d z e t v o o r a l i n o p m e e r s a m e n w e r k i n g t u s s e n g e m e e n t e n , u i t w i s s e l i n g v a n e r v a r i n g e n m e t n i e u w e 
v o r m e n v a n d e t a i l h a n d e l e n h e t d e l e n v a n s u c c e s v o l l e m e t h o d e n o m l e e g s t a n d a a n t e p a k k e n . 

Z4: Goes, Middelburg, Terneuzen en Vlissingen 
T e n b e h o e v e v a n d e a g e n d a S t a d h e e f t h e t s t e d e n n e t w e r k Z 4 e e n a g e n d a v o o r h e t v e r s t e r k e n v a n d e 
s t e d e l i j k e a a n t r e k k e l i j k h e i d v a n Z e e l a n d o p g e s t e l d . D e a g e n d a b e n o e m t t h e m a ' s e n c o n c r e t e a c t i e s 
w a a r a a n d e Z 4 - s t e d e n a l s c e n t r u m s t a d i n d e r e g i o s a m e n m e t o n d e r n e m e r s , k e n n i s i n s t e l l i n g e n e n 
o n d e r w i j s ( w i l l e n ) w e r k e n . D i t m e t h e t d o e l e e n b i j d r a g e t e l e v e r e n a a n e e n s t e r k Z e e u w s v e s t i g i n g s k l i m a a t . 
I n h e t u i t v o e r i n g s p r o g r a m m a i s a f g e s p r o k e n d a t e l k e s t a d v e r a n t w o o r d e l i j k i s v o o r e e n t h e m a . G e m e e n t e 
G o e s i s v e r a n t w o o r d e l i j k v o o r h e t t h e m a ' A a n t r e k k e l i j k e b i n n e n s t a d ' . 
B i n n e n d i t t h e m a w o r d e n v e r s c h i l l e n d e o n d e r w e r p e n a a n g e p a k t d i e d e k w a l i t e i t e n v a n d e v e r s c h i l l e n d e 
b i n n e n s t e d e n k u n n e n v e r b e t e r e n , z o a l s a f s t e m m i n g e n p r o m o t i e v a n e v e n e m e n t e n , a c q u i s i t i e , g e n e r e r e n 
e n g e b r u i k e n v a n ( k l a n t ) d a t a e n v e r n i e u w e n d o n d e r n e m e r s c h a p . 

Regio de B e v e l a n d e n 
I n d e r e g i o d e B e v e l a n d e n i s G o e s d e s t a d w a a r i n p r i n c i p e a l l e g r o o t s c h a l i g e d e t a i l h a n d e l w o r d t g e v e s t i g d . 
W a n n e e r e e n v e s t i g i n g i n e e n v a n d e a n d e r e p l a a t s e n ' u i t z i j n j a s j e ' g r o e i t e n d u s o p z i j n h u i d i g e l o c a t i e n i e t 
m e e r p a s t , d a n i s G o e s ( M a r c o n i s t r a a t ) d e e e r s t e a a n g e w e z e n n i e u w e p l e k . 

Gemeente Goes 
I n d e S t r u c t u u r v i s i e G o e s # 2 0 4 0 ( 2 0 1 2 ) i s n o g u i t g e g a a n v a n g r o e i v a n d e d e t a i l h a n d e l . N a a r a a n l e i d i n g v a n 
d e n i e u w e d e t a i l h a n d e l s v i s i e z u l l e n d e b e t r e f f e n d e p a r a g r a f e n i n d e s t r u c t u u r v i s i e m o e t e n w o r d e n 
a a n g e p a s t . 
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Bijlage 2: EER-Retail binnenstad en Marconistraat 

I n l e i d i n g 
I n d e z e b i j l a g e l e e s t u d e a n a l y s e v a n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s e n d e M a r c o n i s t r a a t . D e z e 
d e t a i l h a n d e l s l o c a t i e s z i j n m i d d e l s d e E c o n o m i s c h e E f f e c t r a p p o r t a g e R e t a i l ( E E R R e t a i l ) v a n S t e c g r o e p 
g e a n a l y s e e r d . D e r e s u l t a t e n z i j n p e r l o c a t i e s a m e n g e v a t i n e e n S W O T . 

I n d e z e b i j l a g e l e e s t u a c h t e r e e n v o l g e n s : 
» T o e l i c h t i n g o p h e t m o d e l E E R R e t a i l 
» E E R b i n n e n s t a d G o e s 

o L o c a t i e p r o f i e l b i n n e n s t a d G o e s 
o U i t w e r k i n g E E R - s c o r e s 
o S W O T Å p o s i t i e i n d e l e v e n s c y c l u s v o o r r e t a i l g e b i e d e n 

» E E R M a r c o n i s t r a a t G o e s 
o L o c a t i e p r o f i e l b i n n e n s t a d G o e s 
o U i t w e r k i n g E E R - s c o r e s 

o S W O T Å p o s i t i e i n d e l e v e n s c y c l u s v o o r r e t a i l g e b i e d e n 

T o e l i c h t i n g m o d e l E E R R e t a i l 
D e E E R R e t a i l i s d o o r S t e c G r o e p i n e i g e n b e h e e r o n t w i k k e l d e n d a a r n a t o e g e p a s t o p v e e l w i n k e l g e b i e d e n 
i n N e d e r l a n d . T o t n u t o e z i j n r u i m 1 0 0 w i n k e l g e b i e d e n d o o r g e l i c h t m e t h e t m o d e l . M e t d e z e t o o l k a n 
o b j e c t i e f e n r o b u u s t h e t ( e c o n o m i s c h ) f u n c t i o n e r e n e n p e r s p e c t i e f v a n r e t a i l g e b i e d e n w o r d e n b e s c h r e v e n e n 
b e o o r d e e l d . D e b e o o r d e l i n g v a n e e n r e t a i l g e b i e d g e b e u r t o p b a s i s v a n h e t t y p e w i n k e l g e b i e d e n d e r e g i o . 
S t e c h a n t e e r t e e n i n d e l i n g i n 1 0 t y p e n w i n k e l g e b i e d e n e n 3 r e g i o ' s . 
Indeling type winkelgebieden en regio's 

Type winkelgebieden Indeling regio's 

C e n t r a a l B i n n e n s t a d C e n t r a a l B i n n e n s t a d C e n t r a a l 

H o o f d w i n k e l g e b i e d g r o o t 

C e n t r a a l 

H o o f d w i n k e l g e b i e d g r o o t 

ļ Rand t f d ft* " 0 ' 
i 1e schil 

\ l 

v 2e schil V A j O y į
 0 ' \ l '' 'ï ' ' 

• • \ ď ' V- ' ' ' ' 

À . ì U schil 1 t 

C e n t r a a l 

H o o f d w i n k e l g e b i e d k l e i n 

ļ Rand t f d ft* " 0 ' 
i 1e schil 

\ l 

v 2e schil V A j O y į
 0 ' \ l '' 'ï ' ' 

• • \ ď ' V- ' ' ' ' 

À . ì U schil 1 t 

C e n t r a a l 

K e r n v e r z o r g e n d g r o o t 

ļ Rand t f d ft* " 0 ' 
i 1e schil 

\ l 

v 2e schil V A j O y į
 0 ' \ l '' 'ï ' ' 

• • \ ď ' V- ' ' ' ' 

À . ì U schil 1 t 

C e n t r a a l 

K e r n v e r z o r g e n d k l e i n 
ļ Rand t f d ft* " 0 ' 
i 1e schil 

\ l 

v 2e schil V A j O y į
 0 ' \ l '' 'ï ' ' 

• • \ ď ' V- ' ' ' ' 

À . ì U schil 1 t 

O n d e r s t e u n e n d S t a d s d e e l c e n t r u m 

ļ Rand t f d ft* " 0 ' 
i 1e schil 

\ l 

v 2e schil V A j O y į
 0 ' \ l '' 'ï ' ' 

• • \ ď ' V- ' ' ' ' 

À . ì U schil 1 t 

O n d e r s t e u n e n d 

W i j k c e n t r u m g r o o t 

ļ Rand t f d ft* " 0 ' 
i 1e schil 

\ l 

v 2e schil V A j O y į
 0 ' \ l '' 'ï ' ' 

• • \ ď ' V- ' ' ' ' 

À . ì U schil 1 t 

O n d e r s t e u n e n d 

W i j k c e n t r u m k l e i n 

ļ Rand t f d ft* " 0 ' 
i 1e schil 

\ l 

v 2e schil V A j O y į
 0 ' \ l '' 'ï ' ' 

• • \ ď ' V- ' ' ' ' 

À . ì U schil 1 t 

O n d e r s t e u n e n d 

B u u r t c e n t r u m 

ļ Rand t f d ft* " 0 ' 
i 1e schil 

\ l 

v 2e schil V A j O y į
 0 ' \ l '' 'ï ' ' 

• • \ ď ' V- ' ' ' ' 

À . ì U schil 1 t 

O n d e r s t e u n e n d 

S u p e r m a r k t c e n t r u m 

ļ Rand t f d ft* " 0 ' 
i 1e schil 

\ l 

v 2e schil V A j O y į
 0 ' \ l '' 'ï ' ' 

• • \ ď ' V- ' ' ' ' 

À . ì U schil 1 t 

O v e r i g G r o o t s c h a l i g e c o n c e n t r a t i e 

ļ Rand t f d ft* " 0 ' 
i 1e schil 

\ l 

v 2e schil V A j O y į
 0 ' \ l '' 'ï ' ' 

• • \ ď ' V- ' ' ' ' 

À . ì U schil 1 t 

B r o n : S t e c G r o e p o b v t y p e r i n g L o c a t u s 
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Figuur A: Model E E R Retail - Hoofd- en subindicatoren 

   

        

    

   

    

   

    

     

    

     

E e n r e t a i l g e b i e d w o r d t o p d r i e h o o f d i n d i c a t o r e n b e o o r d e e l d : h u i d i g f u n c t i o n e r e n ( A ) , k w a l i t a t i e v e a s p e c t e n 
( B ) e n t o e k o m s t w a a r d e ( C ) . D e z e h o o f d i n d i c a t o r e n b e s t a a n u i t v e r s c h i l l e n d e s u b i n d i c a t o r e n . E e n 
r e t a i l g e b i e d w o r d t o p d e h o o f d i n d i c a t o r e n A e n B b e o o r d e e l d t e n o p z i c h t e v a n e e n v o o r a f g e s t e l d e 
b e n c h m a r k v a n v e r g e l i j k b a r e t y p e w i n k e l g e b i e d e n i n v e r g e l i j k b a r e r e g i o ' s ( d e b i n n e n s t a d v a n U t r e c h t w o r d t 
v e r g e l e k e n m e t a n d e r e b i n n e n s t e d e n i n d e R a n d s t a d ; e e n w i j k w i n k e l c e n t r u m i n G r o n i n g e n w o r d t 
v e r g e l e k e n m e t a n d e r e w i j k w i n k e l c e n t r a i n v e r g e l i j k b a r e r e g i o ' s ) . I n d i c a t o r C k i j k t v o o r a l n a a r d e 
t o e k o m s t w a a r d e e n k w e t s b a a r h e i d v a n h e t w i n k e l g e b i e d , o p b a s i s v a n o n d e r m e e r b e v o l k i n g s o n t w i k k e l i n g 
e n b e l e i d s m a t i g e a s p e c t e n . 

P e r s u b i n d i c a t o r k u n n e n m a x i m a a l 2 p u n t e n t o e g e k e n d w o r d e n . W a n n e e r e e n r e t a i l g e b i e d o p e e n 
s u b i n d i c a t o r g e m i d d e l d s c o o r t t e n o p z i c h t e v a n d e z e l f d e t y p e w i n k e l g e b i e d e n i n v e r g e l i j k b a r e r e g i o ' s , k r i j g t 
h e t 1 p u n t . B i j e e n b e t e r e s c o r e k r i j g t h e t 2 p u n t e n e n b i j e e n m i n d e r e s c o r e 0 . E e n s c o r e v a n 5 0 ^ ) o p e e n 
h o o f d i n d i c a t o r b e t e k e n t d u s d a t h e t w i n k e l g e b i e d g e m i d d e l d p r e s t e e r t / f u n c t i o n e e r t t e n o p z i c h t e v a n 
v e r g e l i j k b a r e w i n k e l g e b i e d e n . I n p u t v o o r d e E E R R e t a i l v o r m e n d i v e r s e b r o n n e n e n s t a t i s t i e k e n a l s L o c a t u s , 
H B D , C B S , D T Z e n L e e g s t a n d s b a r o m e t e r D T N P . 
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E E R B i n n e n s t a d G o e s (ex. M o l e n p l e i n ) 

Locatieprofiel 
Kenmerk Toelichting 
T y p e w i n k e l g e b i e d H o o f d w i n k e l g e b i e d g r o o t 
T o t a a l w v o 4 6 . 2 2 1 m 2 

L e e g s t a n d 1 8 , 1 9 6 
A a n t a l v e r k o o p p u n t e n D e t a i l h a n d e l 2 4 3 A a n t a l v e r k o o p p u n t e n 

T o t a a l 4 8 0 

A a n t a l i n w o n e r s G e m e e n t e G o e s 3 7 . 1 5 0 A a n t a l i n w o n e r s 
C e n t r u m G o e s 2 . 1 0 0 

B e r e i k A a n t a l i n w o n e r s b i n n e n 5 k i l o m e t e r c i r c a 3 5 . 0 0 0 - 4 0 . 0 0 0 B e r e i k 
A a n t a l i n w o n e r s b i n n e n 1 0 k i l o m e t e r c i r c a 7 0 . 0 0 0 
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S c o r e E E R : B i n n e n s t a d G o e s 
I n o n d e r s t a a n d e t a b e l h e b b e n w e d e s c o r e v a n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s p e r h o o f d i n d i c a t o r u i t g e w e r k t . 

Indicator Score Toelichting 

A . H u i d i g 
f u n c t i o n e r e n 

» D e o m v a n g ( i n w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k ) v a n d e b i n n e n s t a d i s v o o r Z e e u w s e 
b e g r i p p e n e n g e z i e n d e o m v a n g v a n G o e s r e l a t i e f g r o o t . 

» D e f i l i a l i s e r i n g s g r a a d l i g t i n h e t c e n t r u m v a n G o e s o p c i r c a 4 3 0 , d a t i s m e e r 
d a n g e m i d d e l d v o o r d i t t y p e w i n k e l g e b i e d . W e z i e n d a t e r r e l a t i e f w e i n i g 
z e l f s t a n d i g e n z i j n e n d a t v o o r a l d e b e k e n d e w i n k e l k e t e n s a a n w e z i g z i j n i n 
h e t s t r a a t b e e l d . 

0 

4 4 r o 
» W a t o p v a l t i s d a t h e t d a g e l i j k s e s e g m e n t w a t m i n d e r a a n w e z i g i s . E r i s w e l 

e e n g e m i d d e l d a a n t a l s u p e r m a r k t e n a a n w e z i g , m a a r r e l a t i e f w e i n i g 
s u p e r m a r k t m e t e r s . B o v e n d i e n v e r t r e k t één v a n d e s u p e r m a r k t e n m o g e l i j k . 
H e t a a n b o d i n h e t n i e t - d a g e l i j k s e s e g m e n t i s r u i m v o l d o e n d e . 

» D e h u u r w a a r d e s i n G o e s l i g g e n o p e e n h o g e r n i v e a u d a n d e r e s t v a n d e 
r e g i o e n o p v e r g e l i j k b a a r n i v e a u m e t M i d d e l b u r g . D e h u u r p r i j z e n i n d e z e 
s t e d e n l i g g e n h o g e r d a n b i j v o o r b e e l d i n B e r g e n o p Z o o m . D e g e m i d d e l d e 
v r a a g p r i j s v o o r w i n k e l r u i m t e l i g t i n G o e s r o n d d e 6 2 0 0 p e r v i e r k a n t e m e t e r 
p e r j a a r . 

» D e l e e g s t a n d i n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s ( 1 9 , 5 0 ) i s h o g e r d a n g e m i d d e l d 
v o o r d i t t y p e w i n k e l g e b i e d ( 1 6 , 3 0 ) e n o o k r u i m b o v e n f r i c t i e n i v e a u . 

B . K w a l i t a t i e v e 
a s p e c t e n 

H e t a a n t a l h o r e c a v e s t i g i n g e n i n h e t c e n t r u m i s g e m i d d e l d . T e n o p z i c h t e v a n 
v e r g e l i j k b a r e w i n k e l g e b i e d e n z i j n e r r e l a t i e f w e i n i g r e s t a u r a n t s e n 
l u n c h r o o m s e n r e l a t i e f v e e l h o r e c a i n d e s f e e r v a n a f h a a l , f a s t f o o d e n 
c a f e t a r i a . " 

» E r i s v o l d o e n d e a a n b o d a a n c u l t u u r e n o n t s p a n n i n g . D i t h a n g t o o k s t e r k 
s a m e n m e t d e t o e r i s t i s c h e f u n c t i e e n h e t h i s t o r i s c h e k a r a k t e r v a n G o e s . 

» D e b i n n e n s t a d k e n t g e e n a b s o l u t e t r e k k e r s ( i n w i n k e l a a n b o d ) d i e v o o r 
v e e l / e x t r a t r a f f i c ( k u n n e n ) z o r g e n . D e v r a a g i s o f e e n d e r g e l i j k e a b s o l u t e 
t r e k k e r i n d e t o e k o m s t z i c h w e l i n G o e s z a l v e s t i g e n . W e l k a n d e n i e u w e 
h o r e c a z a a k S l o t O o s t e n d e ( b i e r b r o u w e r i j ) a l s e e n t r e k k e r i n d e b i n n e n s t a d 
g a a n f u n c t i o n e r e n . 

6 1 r o » I n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s i s s p r a k e v a n b e t a a l d p a r k e r e n . H e t a a n t a l 
p a r k e e r p l e k k e n l i j k t v o l d o e n d e . 

» O p h e t g e b i e d v a n u i t s t r a l i n g e n v e r b l i j f s k w a l i t e i t s c o o r t d e b i n n e n s t a d e r g 
g o e d . H e t c e n t r u m h e e f t v e e l k a r a k t e r , i d e n t i t e i t e n u i t s t r a l i n g . D e G r o t e 
M a r k t v o r m t h e t m i d d e l p u n t e n i s s f e e r v o l m e t v e e l t e r r a s s e n . D e o p e n b a r e 
r u i m t e z i e t e r v e r z o r g d u i t . E r i s r e l a t i e f w e i n i g g r o e n a a n w e z i g , m a a r a a n d e 
r a n d e n w e l v e e l w a t e r . D e k w a l i t e i t v a n h e t v a s t g o e d v e r s c h i l t p e r 
d e e l g e b i e d . R o n d o m d e m a r k t i s d e k w a l i t e i t g o e d , r o n d h e t v o o r m a l i g e 
V & D - p a n d e n h e t K o l v e n i e r s h o f i s h e t m a t i g . 

» D e o r g a n i s a t i e g r a a d i n d e b i n n e n s t a d z i t o p b a s i s n i v e a u . E r i s n o g g e e n B I Z 
a a n w e z i g . W e l i s e r e e n w i n k e l i e r s v e r e n i g i n g . G o e s M a r k e t i n g o r g a n i s e e r t 
v e e l e v e n e m e n t e n . 

C . 
T o e k o m s t w a a r d e 6 3 0 7 o 

» G e m e e n t e G o e s h e e f t o p d i t m o m e n t c i r c a 3 7 . 5 0 0 i n w o n e r s . D e p r o g n o s e s 
l a t e n z i e n d a t d i t s t i j g t n a a r c i r c a 3 9 . 5 0 0 i n 2 0 2 5 . D i t i s e e n g r o e i v a n c i r c a 
5 0 , t e r w i j l d e b e v o l k i n g i n Z e e l a n d n a a r v e r w a c h t i n g o n g e v e e r g e l i j k z a l 
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b l i j v e n . 

» H e t p e r c e n t a g e 6 5 + l i g t i n G o e s r o n d 2 2 0 , g e l i j k a a n Z e e l a n d a l s g e h e e l . 
A l s w e k i j k e n n a a r d e v e r w a c h t e o n t w i k k e l i n g v a n d e v e r g r i j z i n g v e r l o o p t 
d e z e i n G o e s g e l i j k a a n Z e e l a n d . 

« A l s w e k i j k e n n a a r d e k w e t s b a a r h e i d v a n b r a n c h e s v o o r i n t e r n e t v e r k o o p , v a l t 
o p d a t e r r e l a t i e f v e e l m o d e z a k e n i n G o e s z i t t e n . D i t i s e e n b r a n c h e w a a r 
r e l a t i e f v e e l i n t e r n e t a a n k o p e n w o r d e n g e d a a n v e r g e l e k e n m e t d e d a g e l i j k s e 
b r a n c h e . D i t k a n e e n b e d r e i g i n g v o r m e n v o o r f y s i e k e m o d e w i n k e l s i n d e 
b i n n e n s t a d v a n G o e s i n d e t o e k o m s t . 

» E r i s p o l i t i e k / b e s t u u r l i j k a a n d a c h t v o o r d e t a i l h a n d e l e n d e b i n n e n s t a d . E r l i g t 
a l e e n a c t i e p l a n v o o r d e b i n n e n s t a d e n e r w o r d t g e w e r k t a a n e e n u p d a t e . 

» G o e s i s a a n g e s l o t e n o p d e R e t a i l D e a l . M e t h e t t e k e n e n v a n e e n R e t a i l D e a l 
c o m m i t t e r e n p a r t i j e n z i c h i n e e n g e m e e n t e a a n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n d e 
R e t a i l a g e n d a e n v e r k l a r e n z i j a c t i e f m e e t e w e r k e n a a n e e n t o e k o m s t g e r i c h t 
b e l e i d v o o r d e t a i l h a n d e l . 

Figuur B: Score binnenstad Goes per subindicator 

E E R B i n n e n s t a d G o e s 

A. Huidig functioneren B. Kwalitatieve aspecten C. Toekomstwaarde 

Primaire functie Trekkers Bevolkingsontwikkeling 
1! 

Omvang Cultuur ^ Vergrijzing 

Filīaliserĩng Horeca Kwetsbaarheid branches 

Leegstand Evenementen Investeringsplannen 
i 

Huurwaardes Parkeren ^^Ve r bo r g en bestemmingen 

Supermarkten Type supermarkten Regionale afspraken 

Aanbod dagelijks Uitstraling ö Beleid 

Aanbod niet-dagelijks Organisatiegraad ^^Ve rn i euwende concepten 

SWOT-analyse 
D e r e s u l t a t e n v a n d e E E R v a t t e n w e s a m e n i n e e n S W O T - a n a l y s e v a n d e b i n n e n s t a d . I n o n d e r s t a a n d f i g u u r 
s t a a t o v e r z i c h t e l i j k w e e r g e g e v e n w a a r d e s t e r k t e s , z w a k t e s , k a n s e n e n b e d r e i g i n g e n l i g g e n v o o r d e 
b i n n e n s t a d v a n G o e s . 
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Figuur C: SWOT-analyse binnenstad Goes 

Sterktes 
Toeristische functie, veel horeca 

Historisch (sfeervol) centrum 
Logische looproutes 

Regiofunctie 

Zwaktes 
Leegstand bovengemiddeld 

Wegvallen trekker(s) 
Hoge filialiseringsgraad 

Binnenstad 
Goes 

Compact maken centrum (keuzes maken!) 
Primaat bij centrum 

Nadruk op beleving en evenementen 
Marketing 

Vergrijzing op lange termijn; afname vraag 
winkelruimte -10-15070 

Groot centrum met veel deelgebieden 
Parkeren 
Internet 

Positie v a n b i n n e n s t a d Goes in de levenscyclus v a n retailgebieden 
G r o f w e g k e n t d e l e v e n s l o o p v a n e e n w i n k e l g e b i e d d r i e f a s e n . I n f a s e 1 z i j n e r n a u w e l i j k s 
v e r o u d e r i n g s k e n m e r k e n , h e t g e b i e d i s u p - t o - d a t e . P a n d e n z i e n e r n e t j e s u i t , d e l e e g s t a n d i s l a a g ; d e l o c a t i e 
s l u i t g o e d a a n b i j d e v r a a g . I n f a s e 2 g a a t d e k w a l i t e i t a c h t e r u i t e n o n t s t a a n v e r o u d e r i n g s k e n m e r k e n . D e 
l o c a t i e s t a a t o n d e r d r u k a l s w i n k e l g e b i e d . L e e g s t a n d n e e m t t o e , w a a r d e s ( m o e t e n ) d a l e n , m a a r d e 
b o e k w a a r d e i s v a a k n o g h o o g . G r o o t s c h a l i g i n g r i j p e n - z o a l s t r a n s f o r m a t i e , s c h r a p p e n v a n 
b e s t e m m i n g s p l a n c a p a c i t e i t - i s i n d e z e f a s e n o g ( t e ) k o s t b a a r . I n f a s e 3 b e g i n t h e t w i n k e l g e b i e d t e 
v e r p a u p e r e n : w i n k e l i e r s v e r t r e k k e n m a s s a a l , i n v e s t e e r d e r s b l i j v e n w e g . E r i s e e n n e g a t i e v e s p i r a a l . 
S t r u c t u r e l e l e e g s t a n d n e e m t t o e , v a s t g o e d w a a r d e s d a l e n e n z i j n l a a g . H e t g e b i e d h e e f t w e i n i g 
t o e k o m s t p e r s p e c t i e f m e e r v o o r r e t a i l . G r o o t s c h a l i g i n g r i j p e n , b i j v o o r b e e l d t r a n s f o r m a t i e n a a r a n d e r e f u n c t i e s , 
i s n u f i n a n c i e e l k a n s r i j k e r . 

W e p o s i t i o n e r e n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s o p b a s i s v a n o n z e a n a l y s e s i n f a s e 2 v a n d e l e v e n s c y c l u s . D e 
b i n n e n s t a d i s e e n één v a n d e b e l a n g r i j k s t e w i n k e l l o c a t i e s i n d e r e g i o / p r o v i n c i e e n h e e f t e e n s t e r k e 
a a n t r e k k i n g s k r a c h t d a n k z i j h e t h i s t o r i s c h e e n s f e e r v o l l e c e n t r u m . D e b i n n e n s t a d h e e f t d a a r m e e e e n s t e r k e 
( r e g i o n a l e ) p o s i t i e a l s d e t a i l h a n d e l s g e b i e d e n f u n c t i o n e e r t i n d i e z i n o o k g o e d . T e g e l i j k e r t i j d z i e n w e d a t d e 
l e e g s t a n d h o o g i s e n e r t r e k k e r s z i j n w e g g e v a l l e n i n h e t c e n t r u m . D i t i s e e n i n d i c a t i e d a t h e t g e b i e d 
l a n g z a a m a a n h e t a f g l i j d e n i s . H o e w e l d e b i n n e n s t a d v o l d o e n d e t o e k o m s t w a a r d e e n m a r k t p o t e n t i e h e e f t , i s 
h e t b e l a n g r i j k o m n u g o e d e k e u z e s t e m a k e n i n d e b i n n e n s t a d o m v e r d e r a f g l i j d e n t e v o o r k o m e n . 

B i n n e n d e b i n n e n s t a d v a n G o e s z i e n w e v e r s c h i l l e n i n ( e c o n o m i s c h ) p r e s t e r e n t u s s e n d e e l g e b i e d e n . H e t 
k e r n w i n k e l g e b i e d r o n d s t r a t e n e n p l e i n e n a l s d e G r o t e M a r k t e n L a n g e V o r s t s t r a a t f u n c t i o n e e r t g o e d . 
V a s t g o e d w a a r d e s s t a a n h i e r m i n d e r o n d e r d r u k d a n o p a n d e r e p l e k k e n . P l e k k e n a l s d e 
S c h u t t e r s h o f / K r e u k e l m a r k t h e b b e n b e l a n g r i j k e w i n k e l s v e r l o r e n w a a r d o o r v a s t g o e d w a a r d e s j u i s t s t e r k o n d e r 
d r u k k o m e n e n o o k d e ' t r a f f i c ' i n h e t g e b i e d w e g v a l t . H e t z i j n m e t n a m e d e a a n l o o p s t r a t e n e n d e g e b i e d e n 
a a n d e r a n d v a n d e b i n n e n s t a d d i e k w e t s b a a r z i j n . 
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Figuur D: Binnenstad Goes in de levenscyclus voor retailgebieden 
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E E R M a r c o n i s t r a a t 

Locatieprofiel 

Kenmerk 
Toelichting 

T y p e w i n k e l g e b i e d G r o o t s c h a l i g e c o n c e n t r a t i e 
T o t a a l w v o 3 2 . 7 8 5 m 2 

L e e g s t a n d 1 2 , 8 0 

A a n t a l 
v e r k o o p p u n t e n 

D e t a i l h a n d e l 2 3 

A a n t a l 
v e r k o o p p u n t e n 

T o t a a l 2 4 

A a n t a l i n w o n e r s 
G e m e e n t e G o e s 3 7 . 1 5 0 

B e r e i k 
A a n t a l i n w o n e r s b i n n e n 5 k i l o m e t e r c i r c a 4 2 . 0 0 0 

B e r e i k A a n t a l i n w o n e r s b i n n e n 1 0 k i l o m e t e r c i r c a 7 2 . 0 0 0 

Hoofdbranches 

  
 

   
    

     

    

    
 

 
 

 

 

 
 

 



S c o r e E E R : M a r c o n i s t r a a t G o e s 
I n o n d e r s t a a n d e t a b e l h e b b e n w e d e s c o r e v a n d e M a r c o n i s t r a a t p e r h o o f d i n d i c a t o r u i t g e w e r k t . 

Indicator Score Toelichting 

A . H u i d i g 
f u n c t i o n e r e n 

6 4 0 7 o 

» D e o m v a n g ( i n w i n k e l v l o e r o p p e r v l a k ) v a n d e M a r c o n i s t r a a t i s g r o o t 
t e n o p z i c h t e v a n a n d e r e g r o o t s c h a l i g e c o n c e n t r a t i e s i n v e r g e l i j k b a r e 
r e g i o ' s ( 3 2 . 7 8 5 m 2 w v o t e n o p z i c h t e v a n 2 6 . 0 4 0 m 2 w v o g e m i d d e l d ) . 

* D e f i l i a l i s e r i n g s g r a a d l i g t m e t 7 2 X h o o g . V o o r d i t t y p e l o c a t i e i s h e t 
v a n b e l a n g o m b e k e n d e ( i n t e r ) n a t i o n a l e k e t e n s t e h u i s v e s t e n o m 
v o l d o e n d e p u b l i e k t e t r e k k e n . 

» W a t o p v a l t i s d a t d e M a r c o n i s t r a a t e e n g e m e n g d e l o c a t i e i s , w a a r 
e i g e n l i j k a l l e b r a n c h e s w e l v e r t e g e n w o o r d i g d z i j n . D e l o c a t i e i s n i e t 
i n g e r i c h t r o n d o m één t h e m a , z o a l s e e n w o o n b o u l e v a r d . E r i s e e n 
s u p e r m a r k t ( J u m b o ) a a n w e z i g . 

» D e h u u r w a a r d e s o p d e M a r c o n i s t r a a t l i g g e n o p e e n g e l i j k n i v e a u m e t 
v e r g e l i j k b a r e l o c a t i e s i n d e r e g i o . 

» D e l e e g s t a n d o p M a r c o n i s t r a a t ( 1 2 , 8 X ) i s v e e l h o g e r d a n g e m i d d e l d 
v o o r d i t t y p e w i n k e l g e b i e d ( 7 , 3 9 G ) e n o o k r u i m b o v e n f r i c t i e n i v e a u . 

B . K w a l i t a t i e v e 
a s p e c t e n 

f f | y \ 

vïiy 
3 8 0 7 ) 

» H o e w e l M a r c o n i s t r a a t e e n g e m e n g d e d e t a i l h a n d e l s l o c a t i e i s , i s h e t 
a a n v u l l e n d e a a n b o d b e p e r k t . E r i s g e e n h o r e c a o f l e i s u r e a a n w e z i g , 
f u n c t i e s d i e v o o r d i t t y p e l o c a t i e s j u i s t v e r s t e r k e n d k u n n e n w e r k e n . 
D e n k a a n e e n f o o d c o u r t ( M c D o n a l d ' s , e t c . ) o f e e n s p e e l p a r a d i j s . E r i s 
d u s w e i n i g f u n c t i e m e n g i n g o p M a r c o n i s t r a a t . 

* D e M a r c o n i s t r a a t k e n t g e e n a b s o l u t e d o e l g e r i c h t e t r e k k e r ( i n d e v o r m 
v a n b i j v o o r b e e l d e e n I K E A ) . W e l z i j n e r a n d e r e v e s t i g i n g e n a a n w e z i g 
d i e t r e k k r a c h t h e b b e n z o a l s J u m b o . 

» O p M a r c o n i s t r a a t i s s p r a k e v a n b e t a a l d p a r k e r e n . H e t a a n t a l 
p a r k e e r p l e k k e n i s v o l d o e n d e . 

» D e u i t s t r a l i n g v a n h e t v a s t g o e d i n h e t g e b i e d i s e n i g s z i n s g e d a t e e r d . 
D e o p e n b a r e r u i m t e z i e t e r v e r d e r v e r z o r g d u i t , m a a r d e i n f r a s t r u c t u u r 
i s h i e r e n d a a r o n l o g i s c h ( b i j v o o r b e e l d h e t f i e t s p a d b i j d e r o t o n d e 
r i c h t i n g M a r c o n i s t r a a t ) . 

» D e l e e g s t a n d i n h e t g e b i e d k o m t o p b e e l d b e p a l e n d e p l e k k e n v o o r , 
w a t d e u i t s t r a l i n g v a n h e t g e b i e d n i e t t e n g o e d e k o m t . 

C . 
T o e k o m s t w a a r d e 

1 í iŵ 1 \ 

ļ mín \ 

\ Į Ē | J 6 4
0
7 o 

» G e m e e n t e G o e s h e e f t o p d i t m o m e n t c i r c a 3 7 . 5 0 0 i n w o n e r s . D e 
p r o g n o s e s l a t e n z i e n d a t d i t s t i j g t n a a r c i r c a 3 9 . 5 0 0 i n 2 0 2 5 . D i t i s e e n 
g r o e i v a n c i r c a 5 9 d t e r w i j l d e b e v o l k i n g i n Z e e l a n d n a a r v e r w a c h t i n g 
o n g e v e e r g e l i j k z a l b l i j v e n . 

» H e t p e r c e n t a g e 6 5 + l i g t i n G o e s r o n d 2 2 9 G , g e l i j k a a n Z e e l a n d a l s 
g e h e e l . A l s w e k i j k e n n a a r d e v e r w a c h t e o n t w i k k e l i n g v a n d e 
v e r g r i j z i n g v e r l o o p t d e z e i n G o e s g e l i j k a a n Z e e l a n d . 

» P e r i f e r e d e t a i l h a n d e l s l o c a t i e s b i e d e n v e e l p r o d u c t e n a a n d i e o o k 
m a k k e l i j k v e r k r i j g b a a r z i j n v i a i n t e r n e t . D e k w e t s b a a r h e i d i s d a a r m e e 
r e l a t i e f g r o o t . D a a r w o r d t o p i n g e s p e e l d d o o r d e c o n s u m e n t t e l a t e n 
' b e l e v e n ' e n ' e r v a r e n ' ( z o a l s z o g e n a a m d e ' e x p e r i e n c e c e n t e r s ' ) . D a a r 
l i g t v o o r M a r c o n i s t r a a t d a n o o k d e u i t d a g i n g . V o o r d e e l v o o r 
M a r c o n i s t r a a t i s d a t h e t n i e t l e u n t o p één s p e c i f i e k s e g m e n t , m a a r 
e e n b r e e d a a n b o d k e n t . 



Figuur E: Score Marconistraat per subindicator 

E E R M a r c o n i s t r a a t G o e s 

        

    

   

    

   

    

   

  

     

SWOT-analyse 
D e r e s u l t a t e n v a n d e E E R v a t t e n w e s a m e n i n e e n S W O T - a n a l y s e v a n d e M a r c o n i s t r a a t . I n 
o n d e r s t a a n d f i g u u r s t a a t o v e r z i c h t e l i j k w e e r g e g e v e n w a a r d e s t e r k t e s , z w a k t e s , k a n s e n e n 
b e d r e i g i n g e n l i g g e n v o o r d e M a r c o n i s t r a a t . 

Figuur F: SWOT-analyse Marconistraat Goes 

Omvang past bij Goes 
Voldoende parkeerplekken 

Goed bereikbaar (ook met OV) 
Relatief veel branches voor PDV-locatie 

Auto- en fietsroute onlogisch 
Beperkt aanvullend aanbod (bijv. 

horeca/leisure) 
Geen absolute doelgerichte trekker ('laken 

en servet') 
Leegstand op zichtlocaties 

Marconi-
straat 

Van woonboulevard naar leefboulevard 
(horeca, leisure) 

Verbetering ruimtelijke kwaliteit 
(uitstraling vastgoed) 

Supermarkt als trekker 

Vergrijzing op lange termijn 
Verspreiding van perifere detailhandel 

Kwetsbaarheid branches, 
internetverkopen 
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Positie van Marconistraat in de levenscyclus van retailgebieden 
W e p o s i t i o n e r e n M a r c o n i s t r a a t o p b a s i s v a n o n z e a n a l y s e s i n f a s e 2 v a n d e l e v e n s c y c l u s . 
M a r c o n i s t r a a t h e e f t e e n c e n t r a l e l i g g i n g i n d e r e g i o e n i s g o e d b e r e i k b a a r . H e t h e e f t v o l d o e n d e 
( l e v e n s v a t b a r e ) o m v a n g e n e e n g e m e n g d p r o f i e l , w a a r d o o r d e t o e k o m s t w a a r d e v a n h e t g e b i e d g o e d 
i s . T e g e l i j k e r t i j d z i e n w e e e n t e h o g e l e e g s t a n d e n r e l a t i e f v e e l v e r o u d e r d v a s t g o e d . B o v e n d i e n k o m t 
d e l e e g s t a n d v o o r o p b e e l d b e p a l e n d e p l e k k e n . D e l o c a t i e i s d a a r m e e i n m i d d e l s a f g e g l e d e n i n f a s e 2 . 
I n g r e p e n z i j n n o d i g o m d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n d e l o c a t i e t e v e r b e t e r e n e n h e t p r o f i e l t e v e r b r e d e n 
e n v e r s t e r k e n ( m e t a n d e r e f u n c t i e s a l s h o r e c a e n l e i s u r e ) . 

Figuur G: Marconistraat in de levenscyclus voor retailgebieden 
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